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1

Wprowadzenie

1.1 Podstawowe informacje o Spéfce

Nazwa spotki: Elektrim S.A.

Adres: ul. Panska 77/79, 00-834 Warszawa
Numer identyfikacji podatkowej: NIP: 526 020 77 46

Numer statystyczny: REGON: 000144058

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000039329.

1.2 Dziatalno$é Spotki

Dziatalnos$¢ Elektrim S.A. opiera sig na Statucie Spoiki.

Przedmiotem dziatalnosci statutowej Spoiki jest:
— wytwarzanie energii elektrycznej
— przesytanie energii elektrycznej
— dystrybucja energii elektrycznej
— telefonia stacjonarna i telegrafia
— telefonia ruchoma
— transmisja danych i teleinformatyka
— radiotelekomunikacja
— telewizja kablowa
— pozostate ustugi telekomunikacyjne
— pozostate formy udzielania kredytéw
— pozostate posrednictwo finansowe, gdzie indziej nie sklasyfikowane
— dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi
— zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
— kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
— dziatalnos¢ w zakresie oprogramowania
— pozostata dziatalno$é zwigzana z informatykg
— badanie rynku i opinii publicznej
— dziatalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem holdingami.

1.3 Zarys historyczny Spoéftki

Elektrim to jedno z najstarszych przedsiebiorstw handlu zagranicznego w Polsce. Powstat
w dniu 16 listopada 1945 roku jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwg
Polskie Towarzystwo Handlu Zagranicznego dla Elektrotechniki ,Elektrim”. W 1990 roku
Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki zadecydowato o przeksztatceniu Elektrimu w spotke
akcyjng. W dniu 5 pazdziernika 1990 roku Spétka zostata zarejestrowana w Rejestrze
Handlowym Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy, a wtascicielem wszystkich akcji stat sie
Skarb Panstwa. Na podstawie decyzji Ministra Wspotpracy Gospodarczej z Zagranicg z
dnia 25 wrzesnia 1991 roku rozpoczeto proces prywatyzacji Elektrimu. Elektrim byt
pierwszym przedsiebiorstwem handlu zagranicznego prywatyzowanym w warunkach
istnienia gietdy i rynku papieréw wartosciowych.

Od 21 stycznia 2008 roku akcje nie sg notowane na gietdzie. Wykluczenie akcji Spotki z
obrotu na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. nastgpito na podstawie
uchwaty Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie SA z dnia 5 listopada 2007 roku.
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1.4 Posiadane oddzialy (zaktady) jednostki

Spodtka nie posiada oddziatéw (zaktadow).

2. Struktura akcjonariatu

Kapitat akcyjny Spotki wynosi 83 770 297 PLN i dzieli sie 83 770 297 akcji na okaziciela o
nominalnej wartosci 1 zt kazda. Ogdlna liczba gtoséw z akcji na walnym zgromadzeniu wynosi
83 770 297.

2.1 Wykaz akcjonariuszy Spotki, ze szczegélnym uwzglednieniem akcjonariuszy
posiadajacych na dzien 31 grudnia 2019 roku, bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5% w ogdlnej liczbie glfosow na Walnym
Zgromadzeniu Elektrim S.A.*

Akcjonariusze llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy
Bithell Holdings Limited 65 691 802 78,42 %
Karswell Limited 3.079.343 3,68 %

Porozumienie Akcjonariuszy spotki
Elektrim S.A. 4.244.219 5.07 %

*Wedtug informacji przekazanych przez akcjonariuszy

Liczba akcji pozostajacych w llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy
posiadaniu pozostatych
akcjonariuszy

Pozostali akcjonariusze 10.754.933 12,83 %

2.2 Informacje dotyczace akcjonariatu
Zgodnie z zawiadomieniem z dnia 4 grudnia 2019 roku Karswell Limited posiada 3 079 343
akgji Elektrim S.A. reprezentujgcych 3,68% kapitatu zakladowego Spotki oraz uprawniajgcych
do 3 079 343 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spdtki, stanowigcych 3,68% ogdlnej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki. Karswell Limited jest podmiotem
bezposrednio kontrolowanym przez Pana Zygmunta Solorza.

2.3 Zmiany w strukturze akcjonariatu, jakie nastapily po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym Spétka nie zostata powiadomiona o zmianach w strukturze akcjonariatu.

2.4 Nabycie akcji wlasnych

W roku 2019 Spétka nie nabywata akcji wkasnych.
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3. Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej Elektrim S.A. w 2019 roku

3.1 Skifad Zarzadu Elektrim S.A.

W 2019 roku sktad Zarzadu Elektrim S.A. nie ulegt zmianie i na dzieh 31 grudnia 2019 roku byt
nastepujacy:

Wojciech Piskorz — Prezes Zarzgdu
Iwona Tabakiernik-Wystocka — Czlonek Zarzadu

3.2 Skfad Rady Nadzorczej Elektrim S.A.

W 2019 roku skfad Rady Nadzorczej Elektrim S.A. nie ulegt zmianie i na dzienn 31 grudnia 2019
roku byt nastepujacy:

Zygmunt Solorz
Krzysztof Pawelec
Jozef Birka
Andrzej Papis
Norbert Walkiewicz

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Czionek Rady Nadzorcze;j

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

4. Informacja dotyczaca stanu zatrudnienia w Elektrim SA w 2019 roku

Lp. Zatrudnienie 2019 rok 2019 rok 2019 rok
Przecietna liczba Kobiety Mezczyzni
zatrudnionych
1 Ogotem pracownicy 16 11 5
2 Stanowiska nierobotnicze 15 11 4
3 Stanowiska robotnicze 1 0 1
4 Osoby przebywajace na urlopach 1 1 0
wychowawczych i bezptatnych

a) W 2019 roku przecietne zatrudnienie w Spétce, w stosunku do roku ubiegtego, nie zmienito
sie.

b) W 2019 roku stosunek czasu przepracowanego do czasu z tytulu nieobecnosci
wynikajgcych ze zwolnien lekarskich oraz urlopéw zwigzanych z rodzicielstwem wynosit
11,05%;

c) W 2019 roku pracownicy korzystali z grupowego ubezpieczenia na zycie oraz z
ubezpieczenia medycznego;

d) Szkolenia przeprowadzone w 2019 roku dotyczyty aktualizacji wiedzy o przepisach prawa i
rachunkowosci, a takze ich praktycznego zastosowania w dziatalnosci Spétki zgodnie z
biezgcymi potrzebami;

e) Zgodnie z Ustawg z dnia 4 marca 1994 roku o Zaktadowym Funduszu Swiadczen
Socjalnych z poézniejszymi zmianami, Spoétka dokonywata w 2019 roku odpiséw na
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

5. Wydarzenia istotne dla Spétki oraz wydarzenia, ktére nastapity po dniu bilansowym

5.1 Decyzje podatkowe dotyczace roku 2006 i 2007

e W dniu 5 grudnia 2012 roku, w wyniku prowadzonej od 2009 roku kontroli skarbowej w Spoice,
Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie wydat decyzje, okreslajgce zobowigzania
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podatkowe Spotki z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych i podatku od towaréw i
ustug za okres od stycznia 2006 roku do grudnia 2007 roku w tgcznej kwocie 466 min ztotych.
Spétka wniosta do Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie (,DIS”) odwotanie od decyzji
Dyrektora UKS, ktory utrzymat w mocy decyzje organu pierwszej instancji.

W zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2006 i rok 2007 Spoétka, zgodnie z
przystugujacym jej prawem, ztozyla skargi do Wojewddzkiego Sgadu Administracyjnego w
Warszawie, wnoszgc o uchylenie w catos$ci decyzji Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie i
poprzedzajacej ich decyzji Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej. Skarga Spotki dotyczgca
decyzji za rok 2007 zostata przez WSA oddalona. Spétka zlozyta skarge kasacyjng od
powyzszego wyroku. W dniu 6 grudnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny, po
rozpoznaniu skargi kasacyjnej Elektrim S.A. od wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 24 kwietnia 2014 roku, w sprawie ze skargi Elektrim S.A. na decyzje
Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 27 wrzesnia 2013 roku, w przedmiocie okreslenia
wysokosci straty w podatku dochodowym od osdb prawnych za rok obrotowy trwajgcy od dnia
21 sierpnia 2007 r. do 31 grudnia 2007 r., oddalit skarge ztozong przez Elektrim S.A. Wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego jest prawomocny.

Skarga Spoftki na decyzje dotyczgca roku 2006 zostata przez WSA uwzgledniona. W lipcu 2014
roku Sad uchylit w catosci zaskarzong decyzje. DIS ztozyt skarge kasacyjng od powyzszego
wyroku. Spotka ztozyta odpowiedz na skarge kasacyjna.

W dniu 6 grudnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie, po rozpoznaniu
sprawy ze skargi kasacyjnej Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie od wyroku Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 24 lipca 2014 roku, w sprawie ze skargi Elektrim
na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 4 grudnia 2013 roku, w przedmiocie
okreslenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za
2006 rok, uchylit w catosci zaskarzony wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Warszawie i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania.

W dniu 31 marca 2017 roku Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie, po ponownym
rozpoznaniu sprawy oddalit skarge Elektrim. Spétka ztozyta od wyroku WSA skarge kasacyjna
do Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie.

W dniu 15 grudnia 2017, roku Naczelny Sgd Administracyjny w Warszawie uchylit w catosci
zaskarzony wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie i przekazat sprawe do
ponownego rozpoznania przez WSA w Warszawie.

W dniu 16 kwietnia 2018 roku Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie, po ponownym
rozpatrzeniu sprawy, uchylit w catosci decyzje organu podatkowego. Od powyzszego wyroku
zostata wniesiona skarga kasacyjna zaréwno przez Spodtke jak i przez Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej. Naczelny Sad Administracyjny postanowieniem z dnia 26 lutego 2019
roku odroczyt rozprawe i przedstawit do rozpatrzenia sktadowi siedmiu sedziéw Naczelnego
Sadu Administracyjnego zagadnienie prawne budzgce watpliwosci, tj. wniést o ocene czy
zobowigzanie podatkowe Elektrim S.A. ulegto przedawnieniu. W dniu 3 czerwca 2019 roku
Naczelny Sad Administracyjny w skitadzie siedmiu sedziéw podjgt uchwate w zakresie
zagadnienia prawnego dotyczgcego przedawnienia.

W dniu 23 pazdziernika 2019 roku Naczelny Sgd Administracyjny w Warszawie, po rozpoznaniu
sprawy ze skarg kasacyjnych Elektrim S.A. oraz Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w
Warszawie od wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 16 kwietnia
2018 roku, oddalit obie skargi kasacyjne, pozostawiajgc tym samym w mocy rozstrzygniecie
zawarte w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 16 kwietnia
2018 roku, uchylajgce w catosci decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 4
grudnia 2013 roku w przedmiocie okreslenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku
dochodowym od oséb prawnych za 2006 rok. Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego jest
prawomocny. Na dzien sporzadzenia sprawozdania pozostaje w mocy decyzja z dnia 5 grudnia
2012 r. wydana przez Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie (obecnie: Naczelnik
Urzedu Celno — Skarbowego w Warszawie.
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e Decyzje w zakresie rozliczenia podatku od towaréw i ustug za pazdziernik, listopad i grudzien
2006 roku oraz poszczegolne miesigce 2007 roku zostaty rowniez przez Spoétke zaskarzone do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. W postepowaniu dotyczgcym VAT za rok 2006,
Wojewddzki Sad Administracyjny uchylit zaskarzong decyzje, nakazujgc DIS uzupehienie
przeprowadzonego postepowania dowodowego i akt sprawy. Decyzjg z 4 sierpnia 2014 r.
Dyrektor I1zby Skarbowej uchylit w catosci decyzje Dyrektora UKS i przekazat jg do ponownego
rozpatrzenia przez ten organ. Decyzja DIS zostata przez Spotke zaskarzona do WSA. WSA w
dniu 10 czerwca 2015 roku oddalit skarge Spotki.

W dniu 12 maja 2017 roku Dyrektor Urzedu Celno — Skarbowego w Warszawie wydat decyzje,
w ktoérej okreslit inng, niz pierwotnie zadeklarowang, kwote nadwyzki podatku naliczonego od
towardw i ustug za pazdziernik, listopad i grudzien 2006 roku. Od tej decyzji nie zostata ztozona
skarga do sadu administracyjnego, bowiem decyzja ta nie ma wymiaru finansowego z powodu
okreslenia jedynie innej kwoty nadwyzki podatku naliczonego do przeniesienia.

W zakresie podatku VAT za rok 2007, Wojewddzki Sgd Administracyjny wyrokiem z dnia 10
czerwca 2015 roku oddalit skarge Spotki. Spotka wniosta skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu
Administracyjnego. Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z dnia 20 pazdziernika 2017 roku
uchylit wyrok sadu pierwszej instancji i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia.
Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 15 lutego 2018 roku uchylit
decyzje organu podatkowego pierwszej instancji. Od tego wyroku zostata zlozona skarga
kasacyjna zarowno przez Spotke jak i przez Dyrektora Izby Skarbowej. Naczelny Sad
Administracyjny wyrokiem z dnia 24 grudnia 2018 roku oddalit obie skargi kasacyjne. Sprawa nie
zostata jeszcze zakonczona w postepowaniu podatkowym.

5.2 Decyzja podatkowa dotyczgca roku 2011

Decyzjg z dnia 23 marca 2016 roku Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie okreslit
zobowigzanie podatkowe Elektrim S.A. w podatku dochodowym od os6b prawnych za rok
podatkowy od 01.01.2011 roku do 31.12.2011 roku w wysokosci 571.365.082,00 zt. Decyzja zostata
wydana po zakonczeniu, trwajgcego od stycznia 2015 roku zgodnie z postanowieniem Dyrektora
Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie, postepowania kontrolnego w zakresie podatku
dochodowego od oséb prawnych za 2011 rok. Spédtka ztozyta od tej decyzji odwotanie do
Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie.

Decyzjg z dnia 25 sierpnia 2016 roku wydang przez Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie,
utrzymano w mocy decyzje wydang w dniu 23 marca 2016 roku przez Dyrektora Urzedu Kontroli
Skarbowej w Warszawie w przedmiocie zobowigzania podatkowego z tytutu podatku dochodowego
od oséb prawnych za rok 2011. Spotka wniosta skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie na Decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie.

W dniu 30 pazdziernika 2017 roku Wojewodzki Sgd Administracyjny w Warszawie, po rozpoznaniu
skargi Elektrim S.A. na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 25 sierpnia 2016
roku, w przedmiocie okreslenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od
os6éb prawnych za 2011 rok, oddalit skarge Spoétki. W marcu 2018 roku Spétka ztozyta do NSA
skarge kasacyjng od tego wyroku. Termin rozprawy nie zostat jeszcze wyznaczony.

5.3 Postepowanie egzekucyjne

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spétka posiadata zabezpieczone na majgtku Spétki zobowigzanie
wobec Skarbu Panstwa z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2006 i rok 2011.
Naczelnik US, dziatajac na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej, w celu zabezpieczenia
zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za 2011 rok dokonat
zajecia wierzytelnosci z rachunku bankowego i wktadu oszczednosciowego oraz dokonat zajecia
zabezpieczajgcego na nalezgcych do Elektrim S.A. udziatach w spétkach zaleznych. Ponadto w
celu zabezpieczenia zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od osdb prawnych za
2006 rok ustanowit hipoteki przymusowe na nieruchomosciach nalezgcych do Spétki oraz ustanowit
zastaw skarbowy na nalezgcych do Elektrim S.A. udziatach w spétkach zaleznych.

W dniu 6 kwietnia 2020 roku Spétka otrzymata postanowienie Naczelnika Drugiego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego o umorzeniu postepowania egzekucyjnego prowadzonego na podstawie tytutu
egzekucyjnego w zakresie zalegtosci w podatku dochodowym od os6b prawnych za rok 2006, a w
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dniu 16 kwietnia 2020 roku postanowienie o uchyleniu czynnosci egzekucyjnych w postaci zajecia
udziatéw w spotkach.

5.4 Zlozenie Prospektu Emisyjnego Elektrim S.A. w Urzedzie Komisji Nadzoru Finansowego

W dniu 19 grudnia 2019 roku, na podstawie Uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
z dnia 6 listopada 2019 roku, zostat ztozony w Urzedzie Komisji Nadzoru Finansowego Prospekt
Emisyjny Elektrim S.A. wraz z wnioskiem o jego zatwierdzenie celem ubiegania sie o dopuszczenie
oraz wprowadzenie 83.770.297 (stownie: osiemdziesieciu trzech milionéw siedmiuset
siedemdziesieciu tysiecy dwustu dziewiec¢dziesieciu siedmiu) akcji zwyktych na okaziciela spofki
Elektrim S.A. o wartosci nominalnej 1 zt (jeden ztoty) kazda akcja tj.:

1) 40.000.000 akcji zwyktych na okaziciela | Emisji,
2) 20.000.000 akcji zwyktych na okaziciela Il Emis;ji,
3) 6.900.000 akcji zwyktych na okaziciela Il Emisji,
4) 16.870.297 akcji zwyktych na okaziciela IV Emisiji,

do obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A.. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania procedura zwigzana z
zatwierdzeniem Prospektu nie zostata zakohczona.

5.5 Walne Zgromadzenia Spotki

e W dniu 7 stycznia 2019 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki, ktore
podjeto uchwate w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia dotychczasowych akcji Elektrim S.A.
do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. po spetnieniu stosownych, wynikajgcych z wiasciwych przepiséw prawa i
regulacji GPW, kryteriéw i warunkéw umozliwiajgcych dopuszczenie akcji do obrotu na tymze
rynku oraz po przedstawieniu Zarzgdowi i Radzie Nadzorczej Spotki pisemnego sprawozdania z
wynikow badania przez rewidentéw ds. szczegdlnych powotanych zgodnie z wnioskiem 588
akcjonariuszy z dnia 07 wrzes$nia 2018 r. o powotanie rewidentéw ds. szczegdlnych i zwolnienie
z obowigzku pokrycia kosztéw odbycia Walnego Zgromadzenia.

e W dniu 27 czerwca 2019 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Elektrim S.A. udzielito absolutoriow
zaréwno czionkom Zarzadu Spétki jak i cztonkom Rady Nadzorczej. Ponadto Zwyczajne Walne
Zgromadzenie postanowito o uchyleniu Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z
dnia 7 stycznia 2019 roku w przedmiocie dopuszczenia i wprowadzenia dotychczasowych akcji
Spotki do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A.

e W dniu 6 listopada 2019 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwaty w
sprawie rozpoczecia sporzgdzania jednostkowych sprawozdan finansowych Spoétki i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej Elektrim zgodnie z MSSF/MSR.
Ponadto w dniu 6 listopada 2019 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zadecydowato o
ubieganiu sie o dopuszczenie oraz wprowadzenie 83.770.297 (stownie: osiemdziesigt trzy
miliony siedemset siedemdziesiat tysiecy dwiescie dziewieédziesigt siedem) akcji zwyktych na
okaziciela spofki Elektrim S.A. o wartosci nominalnej 1 zt (jeden ztoty) kazda akcja tj.:

1) 40.000.000 akcji zwyktych na okaziciela | Emisji,
2) 20.000.000 akcji zwyktych na okaziciela Il Emisiji,
3) 6.900.000 akcji zwyklych na okaziciela 11l Emisiji,
4) 16.870.297 akcji zwyktych na okaziciela IV Emisiji,

do obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. (,GPW”), po spetnieniu stosownych, wynikajgcych z wiasciwych przepisow
prawa i regulacji GPW, kryteriéw i warunkéw umozliwiajgcych dopuszczenie akcji do obrotu na
tymze rynku. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki upowaznito Zarzgd Spoétki do
dokonania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych majgcych na celu dopuszczenie i



Sprawozdanie Zarzgdu Elektrim S.A. z dziatalnosci w 2019 roku

wprowadzenie dotychczasowych Akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez GPW, w szczegolnosci do sporzadzenia prospektu emisyjnego oraz do wystgpienia do
Komisji Nadzoru Finansowego z wnioskiem o zatwierdzenie prospektu emisyjnego.

Na dzien 22 kwietnia 2020 roku, na zgdanie akcjonariusza reprezentujgcego tgcznie ponad
jedng dwudziestg kapitatu zakladowego Elektrim S.A. i posiadajgcego ponad 5% ogodlnej liczby
gtoséw w Elektrim S.A. zostalo zwotane Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki, ktére miato
przyja¢ Regulamin Walnego Zgromadzenia a takze powota¢ do skiadu Rady Nadzorczej
Elektrim S.A. dwoch niezaleznych czionkéw Rady. Pomimo iz Zarzad Spétki zapewnit odbycie
zgromadzenia zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi w czasie ftrwania epidemii
ogtoszonej przez Ministra Zdrowia, w wyniku interwencji Policji zostat zmuszony do odwotania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Ponadto, akcjonariusze Elektrim w zdecydowanej
wigkszosci nie skorzystali ze stworzonej przez Spotke mozliwosci udziatu w Nadzwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

6. Aktualnai przewidywana sytuacja finansowa

6.1 Przyjete kursy waluty EUR do przeliczania pozycji aktywoéw i pasywow, a takze pozycji z
rachunku zyskoéw i strat

a) przeliczanie pozycji aktywow i pasywoéw — dla celow przedstawienia wybranych danych
finansowych w EUR, poszczegdlne pozycje aktywow i pasywéw bilansu przeliczone zostaty
wedtug $redniego kursu EUR ustalanego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na
dany dzien bilansowy. Na dzien 31 grudnia 2019 roku kurs ten wynosit 4,2585.

b) przeliczanie pozycji z rachunku zyskéw i strat - poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat,
przeliczone zostaty wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw
ustalonych dla EUR przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
zakonczonego miesigca tj. od stycznia 2019 roku do grudnia 2019 roku. Wyliczony $redni kurs
EUR za ten okres wynosi 4,2980 zt.

6.2 Wybrane pozycje liczbowe sprawozdania finansowego zapewniajace poréwnywalnos¢
danych sprawozdania za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za biezacy rok obrotowy

WYBRANE DANE FINANSOWE W tys. PLN wtys. EUR

31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towardw i materiatow 6 159 6 406 1445 1490
Zysk (strata) z dziatalnoSci operacyjnej (4 807) 161 (1128) 37
Zysk (strata) brutto (112 508) (19 129) (26 400) (4 450)
Zysk (strata) netto (112 687) (20 034) (26 442) (4 660)
Aktywa razem 1474 543 1453957 342917 341425
Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 1384109 1383 557 321 886 324 893
Zobowigzania dtugoterminowe 46 497 46 096 10813 10 824
Zobowigzania krétkoterminowe 1327261 1325758 308 665 311320
Kapitat wtasny 90 434 70 400 21031 16 532
Kapitat zaktadowy 83770 83770 20084 19671
Liczba akcji w szt. 83770297 83 770 297

Zarzad proponuje pokry¢ strate za rok 2019 z zyskéw przysztych okresow.
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6.3 Czynniki ryzyka

Gtownym zrédtem przychoddw Elektrim S.A.  jest wynajem wtasnych nieruchomosci. Wszelkie

ryzyka zwigzane z prowadzong dziatalno$cig uwarunkowane sg takimi czynnikami zewnetrznymi

jak:

e spadek koniunktury gospodarczej kraju;

e spadek popytu na wynajem nieruchomosci przy jednoczesnym wzroscie podazy;

e sytuacja finansowa i pozycja rynkowa najemcoéw, wplywajgca na terminowe regulowanie
zobowigzan w stosunku do Elektrim S.A;

e ryzyko braku zaptat za naleznosci objete odpisami aktualizujgcymi, ktérych spétka dochodzi w
postepowaniach sadowych; ksztattowanie sie kursow walut i spadek wartosci ziotego,
wplywajgce na te rozliczenia Spétki, ktére denominowane sg w walutach obcych.

Czynnikami ryzyka dla funkcjonowania Spotki sg jednak przede wszystkim :

e wynik rozstrzygniecia przez Sad sporéw dotyczacych przeprowadzonych postepowan
podatkowych za lata 2006 i 2011;

e spor dotyczgcy tych postepowan trwa juz kilka lat. Aktywa Spétki sg zabezpieczone a wptywy
srodkowi pienieznych na rachunki bankowe sg ograniczone ze wzgledu na wysoko$é
zabezpieczen na rachunkach. Spétka doktada wszelkich staran, aby postepowania zakonczyly
sie korzystnymi dla Spotki rozstrzygnieciami, jednak ostateczne rozwigzanie sporow lezy w
gestii sgdu.

6.4 Wplyw pandemii COVID-19 na dziatalno$¢é Spoéiki

Przed podpisaniem niniejszego sprawozdania w Polsce i innych krajach Europy nasility sie
przypadki zachorowan na chorobe COVID-19, wywotanych wirusem aktywnym wczesniej w Azji.
Spowodowalo to calg game nastepstw w sferze spotecznej i ekonomicznej. Wsrdéd najwazniejszych
czynnikow, ktére bezposrednio dotknety Spétke wymieni¢ nalezy zwiekszong ilos¢é pracownikow
przebywajgcych na urlopach, zwolnieniach lekarskich oraz swiadczgcych prace zdalng. Priorytetem
dla Spofki jest ochrona pracownikéw. Do dziatahh podejmowanych w Spoétce zaliczajg sie miedzy
innymi czasowe ograniczenie wyjazddéw i spotkan stuzbowych, zwiekszenie dostepnosci oraz
zakresu stosowania srodkéw czystosci, Srodkéw do dezynfekcji oraz srodkdéw ochronnych,
wprowadzenie odpowiednich procedur pracy (np. praca zmianowa), a takze uwazne monitorowanie
kierunkéw podrézy pracownikéw (w tym ich rodzin/innych domownikéw) pod katem krajow o
podwyzszonym poziomie ryzyka. Do kluczowych dziatan nalezy ponadto zaliczy¢ dostosowanie
obowigzujgcych procedur do wymagan Ustawy z dnia 2 marca 2020 roku o szczegodlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych. Jednak duzo wigkszy wplyw na
dziatalnos¢ Spotki mogg mie¢ posrednie nastepstwa, ktére prawdopodobnie odbijg sie na sytuacji
gospodarczej w Polsce i na swiecie.

Zarzad Spofkki nie zaobserwowat na ten moment istotnej zmiany wartosci posiadanych inwestycji w
nieruchomosci jak i udziaty w spétkach. W wynajmowanych nieruchomosciach Zarzad nie
odnotowat w pierwszych miesigcach 2020 istotnej zmiany przychoddéw z tytutu najmu. W przypadku
Argumenolu Ltd., ktéry zaangazowany jest w ZE PAK SA nie widzi przestanek na utrate wartosci
poza tymi ujetymi w sprawozdaniu finansowym za rok 2019. Réwniez w przypadku Portu Praskiego
dziatajgcego na rynku nieruchomosci Zarzad nie zaobserwowat istotnego wptywu Covid-19 na
wartos¢ spotki. Aktualna sytuacja wywotana przez COVID-19 nie przetozyla sie na zmiane cen
mieszkan i wyceny nieruchomosci, ale nie jest wiadome, jak i czy wptynie w przysztosci na ceny
mieszkan i wyceny nieruchomosci. W chwili obecnej nie ma istotnych zmian w zakresie planow
oddawania kolejnych inwestyciji.

Jednakze sytuacja w Polsce i na Swiecie wcigz sie zmienia, wiec nie mozna w tej chwili przewidzie¢
potencjalnych skutkéw, gdyby sytuacja gospodarcza ulegta pogorszeniu. Zarzgd bedzie nadal
monitorowa¢ potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie
negatywne skutki dla Spotki. Ewentualny wptyw, jesli wystagpi taka koniecznos¢, zostanie
uwzgledniony w wynikach 2020 roku.

6.5 Perspektywy rozwoju

Spoétka w ramach Grupy Kapitatowej realizuje, poprzez swoje spotki zalezne, wiele znaczgcych
projektow deweloperskich. Kluczowym projektem jest tu inwestycja realizowana na terenie Portu
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Praskiego w Warszawie, ktéra przez najblizsze lata moze wygenerowaé znaczace zyski, a w
konsekwencji moze wptyng¢ na wzrost wartosci aktywow Spoiki.

Zarzad Elektrim S.A. stoi na stanowisku, ze istniejg perspektywy dla dalszego rozwoju dziatalnosci
Spofki, aczkolwiek, istniejgce, a przedstawione powyzej czynniki ryzyka powinny by¢ brane pod
uwage.

Spotka doktada wszelkich staran, aby czynniki te zostaty wyeliminowane, zwlaszcza w kwestii sporu
z Dyrektorem Urzedu Kontroli Skarbowej w zakresie wydanych decyzji za lata 2006, 2011.

7. Instrumenty finansowe

Spotka narazona jest na ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko zmiany stép
procentowych i ryzyko kredytowe. Gtéwne instrumenty finansowe utrzymywane przez Spétke to
akcje i udzialy, udzielone pozyczki oraz srodki pienigzne. W przypadku posiadanych akcji spofki
notowanej na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie Spétka jest narazona na spadek
kursu tych akcji. W przypadku udzielonych pozyczek, lokat i srodkéw pienieznych Grupa jest
narazona na wahania stép procentowych oraz ryzyko kredytowe.

e Ryzyko stop procentowych

Narazenie Spétki na ryzyko rynkowe wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede
wszystkim pozyczki zagranicznej. Spotka stosuje polityke zarzadzania kosztami oprocentowania
polegajgcg na lokowaniu nadwyzek pienieznych w lokaty 1-3 miesieczne.

e Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest potencjalnym zdarzeniem kredytowym, ktére moze zmaterializowaé sie w
postaci nastepujacych czynnikow:

— niewyptacalnosci kontrahenta,

— czesciowej sptaty naleznosci,

— istotnego opdznienia w sptacie naleznosci

— innego nieprzewidzianego odstepstwa od warunkéw kontraktowych.
Spotka zawiera transakcje wylgcznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe;.
Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci, narazenie Spoétki na ryzyko
niesciggalnych naleznosci jest ograniczone.

8. Istotne osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W roku 2019 Spétka nie prowadzita prac badawczo-rozwojowych.

Warszawa, dnia 18 maja 2020 roku

Zarzad Elektrim S.A.

Iwona Tabakiernik-Wysfocka Wojciech Piskorz
Cztonek Zarzgdu Prezes Zarzgdu
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