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1:1:

Wstep

Niniejszy raport (,Raport”) zawiera wyniki procedur wykonanych w ramach umowy zawartej dnia
28 maja 2018 roku pomiedzy ELEKTRIM S.A., a DGA Audyt Sp. z 0.0. na wyceng wartosci
Spotki ELEKTRIM S.A. z uwzglednieniem podmiotéw podporzadkowanych dwiema metodami:

o skorygowanej wartosci aktywéw netto,
° wartosci ksiegowej.

Ustuga zostala wykonana poprzez analize udostgpnionych danych zrodtowych oraz przepisow
prawnych, majacej na celu wylgcznie udzielenie pomocy odbiorcy Raportu w ocenie realnosci
wyceny Spotki.

Ograniczenia i zastrzezenia

W trakcie prac nad oszacowaniem wartosci poszczegolnych podmiotéw wykorzystano dostepne
dane makroekonomiczne oraz informacje uzyskane od zlecajgcego i zarzgdow Spotek.
Zalozono, ze wszystkie te informacje sg prawdziwe i rzetelne oraz odzwierciedlajg stan
faktyczny oraz najlepszg wiedze Zarzadu, co do ksztaltowania sig przysziych relacji
finansowych w Grupie Kapitatowej ELEKTRIM S.A.

Opierali$my sig na informacjach finansowych na 31.12.2017 roku oraz innych danych
otrzymanych od Zarzaddéw i stuzb ksiegowych i finansowych. Sprawozdania finansowe
niektérych spétek byly audytowane, a w niektorych audyty za 2017 rok nie byly jeszcze
zakonczone. Zgodnie z powszechnie przyjetymi zasadami przy dokonywaniu wycen, zakres
naszych prac nie pozwala nam ponosi¢ odpowiedzialnoéci za doktadno$¢ i kompletnosc
dostarczonych informaciji.

Wycene sporzadzono z nalezytq rzetelnoscia, nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze wszelkie
opracowania dotyczace wyceny podmiotow gospodarczych niosg za sobg ryzyko popeinienia
bledu wynikajgcego z subiektywizmu ocen wprowadzonych przez Wyceniajgcego, badz tez
z ocen zawartych w cytowanych materiatach zrodtowych, czy tez braku wiedzy o zjawiskach
i zdarzeniach dotyczacych wycenianego podmiotu, a nie przekazanych wyceniajgcemu
w trakcie zbierania materiatéw informacyjnych.

Rozwazajgc wyniki naszej wyceny, nalezy pamieta¢, iz nie dokonywali$my peinego zakresu
prac o naturze audytu, w odniesieniu do wszelkich informacji, ktore byly dla nas dostgpne i byly
uwzglednione w procesie analizy i wyceny. Do zakresu naszej odpowiedzialnosci nie nalezala
weryfikacja informacji, publicznie dostepnych lub dostarczonych przez przedstawicieli
wycenianych Spétek, dotyczacych posrednio lub bezposrednio wycenianych aktywow,
wigczajgc w to wszelkie informacje finansowe oraz prognozy. W zwigzku z tym na potrzeby
sporzadzanego raportu zatozyli$my, iz otrzymane dane sg wystarczajgco dokiadne i kompletne,
by mozliwe bylo sporzadzenie wiarygodnej analizy i wyceny.
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1.2,

Niniejsze opracowanie stanowi calo$¢ i zadna z jego czesci lub stron nie moze byé
interpretowana bez przeczytania calo$ci, a zwlaszcza jego ograniczen i zastrzezen.

Wyceng sporzadzono w tysigcach ziotych (tys. zl), chyba ze inaczej zaznaczono w tresci
opracowania.

Wyliczenia przeprowadzono z peing dokiadnoscig arkusza kalkulacyjnego, dlatego mogg
wystgpi¢c pewne rozbieznosci w tabelach prezentujgcych rezultaty kalkulacji wynikajgce
z zaokrgglen, ktore nie majg wplywu na poprawno$¢ oszacowanych wartoéci.

Opis metodologii wyceny

Poniewaz gtowng pozycjg aktywéw ELEKTRIM S.A. sg akcje i udzialy dokonano wyceny tej
Spotki wedlug metody skorygowanych aktywoéw netto. Wycena metodg skorygowanej wartosci
aktywow netto opiera sie na zalozeniu, ze warto$¢ przedsigbiorstwa rowna jest wartosci
godziwej aktywow netto, czyli aktywow spétki pomniejszonych o zobowigzania.

Wycena polega na ustaleniu wartosci aktywow wycenianej spolki na podstawie zapisow
w ksiggach rachunkowych oraz dokonaniu ewentualnych korekt warto$ci tych aktywow,
a nastepnie pomniejszeniu tak oszacowanej wartosci aktywéw o skorygowang (o ile to
konieczne) warto$¢ kapitatow obcych.

Wartos¢ spotki wyznaczana jest zgodnie ze wzorem:
W = (AtK,) — (Po:Keo)

Gdzie:

W — warto$¢ przedsiebiorstwa (spotki)

A — wartos¢ ksiegowa aktywow

K — korekta wartosci ksiegowej

Po— warto&¢ ksiegowa pasywow obcych

Keo — korekta wartosci ksiegowej pasywdw obcych

Ustalenie wartosci godziwej poszczegélnych pozycji aktywdw wynika glownie z:

° aktualizacji warto$ci ksiegowej aktywow trwalych do wartosci godziwej,

o aktualizacji wartosci ksiegowej aktywdw obrotowych do wartosci godziwej,

o oszacowania ewentualnej korekty wartosci naleznoéci i roszczen,

° oszacowania i ewentualnego skorygowania warto$ci zobowigzan,

° oszacowania istotnych rezerw na zobowigzania bilansowe oraz zohowigzania
warunkowe.
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nieruchomosci

Informacje ogoélne o Elektrim S.A.

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnoéci statutowej Spotki jest:

wytwarzanie energii elektrycznej,

przesytanie energii elektrycznej,

dystrybucja energii elektrycznej,

telefonia stacjonarna i telegrafia,

telefonia ruchoma,

transmisja danych i teleinformatyka,

radiotelekomunikacja,

telewizja kablowa,

pozostate ustugi telekomunikacyjne,

pozostate formy udzielania kredytow,

pozostate posrednictwo finansowe, gdzie indziej nie sklasyfikowane,
dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z ubezpieczeniami i funduszami
rentowymi,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomoséci na wiasny rachunek,

dziatalno$¢ w zakresie oprogramowania,

pozostata dzialalnoé¢ zwigzana z informatyka,

badanie rynku i opinii publicznej,

dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem holdingami.

DGA Audyt Sp. z 0.0.

Elektrim S.A. (,Spotka”) jest spétka akcyjng, zarejestrowang w dniu 29 sierpnia 2001 roku
w XIX Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego, Sad Rejonowy w Warszawie,
pod numerem KRS 0000039329. Spoice nadano numer statystyczny REGON 000144058,
Siedziba Spotki miesci sie po adresem: ul. Parska 77/79, 00-834 Warszawa.

emerytalno-

Kluczowymi elementami strategii Grupy Kapitatowej Elektrim S.A. jest dziatalno$¢ w sektorze
i telekomunikacyjnym. Znaczacy udziat w majatku Grupy Kapitalowej majg
pakiety akcji spotek notowanych na GPW z sektora energetycznego i mediéw elektronicznych.
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3.1.

Spolka toczy spor z fiskusem i w zwigzku z tym ujela w sprawozdaniu finansowym
zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego zaréwno za rok 2006, jak i za rok 2011 w {gcznej
kwocie 1.324 milionéw ziotych. W ocenie Zarzgdu - popartej opiniami doradcéw prawnych
i podatkowych Spotki — rozliczenia podatkowe Spotki za rok 2006 i 2011 zostaty dokonane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i ostatecznie nie powinny powodowac wyplywu
korzysci ekonomicznych dla Spotki. W dniu 31 marca 2017 roku Wojewodzki Sad
Administracyjny w Warszawie, po rozpoznaniu skargi Elektrim S.A. na decyzje dyrektora Izby
Skarbowej w Warszawie z dnia 4 grudnia 2013 roku, w przedmiocie okre$lenia wysokosci
zobowigzania w podatku dochodowym od oséb prawnych za 2006 rok, oddalit skarge.
W dniu 30 pazdziernika 2017 roku WSA w Warszawie oddalit skarge Spotki na decyzje
w przedmiocie okreslenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym
od o0sob prawnych za 2011 rok.

W dniu 16 kwietnia 2018 roku Wojewodzki Sgd Administracyjny w Warszawie uchylit decyzje
Dyrektora Izby Skarbowej w przedmiocie okreslenia wysokoéci zobowigzania podatkowego
w podatku dochodowym od os6b prawnych za 2006 rok. Zobowigzanie za 2006 rok wykazano
w ksiegach w kwocie 638 min zt, a za 2011 rok 686 min zi. W chwili obecnej mamy uchylong
decyzje dotyczgcg podatku dochodowego za 2008 rok, a skarga dotyczgca podatku
dochodowego za 2011 rok zostata oddalona. Trudno powiedzie¢, jakie bedg nastepne wyroki.

W przypadku braku ostatecznego korzystnego dla Spolki rozstrzygniecia przedmiotowych
postepowan podatkowych, Spotka musiataby uregulowac zalegte zobowigzania, co wigzatoby
sie z istotnym ograniczeniem prowadzonej dzialalnoéci oraz koniecznoscig uplynnienia
posiadanych aktywow i ma to niewatpliwy wplyw na wycene Spotki. Dla mozliwo$ci wykonania
powyzszych zobowigzan podatkowych Spotka musiataby sprzeda¢ zdecydowang wigkszos¢
posiadanych przez siebie aktywow nieoperacyjnych. Wartociowe aktywa posiadane przez
Elektrim to udzialy w spotkach zaleznych i nieruchomosci, ktére z uwagi na swoj charakter
sg trudno zbywalne. W przypadku szybkiej sprzedazy udziatéw, akgji i nieruchomosci Elektrim
ponidsiby na takich operacjach znaczng strate, gdyz uwzgledniajgc okolicznosci, potencjalny
nabywca bylby sktonny zaptaci¢ za nie znacznie mniej niz wynosi ich rzeczywista wartos¢.

Natomiast w przypadku korzystnego rozstrzygnigcia warto$¢ Spotki wzroénie o 1 324 min zt.

Przyjete zasady rachunkowosci
Forma oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego
Spétka przygotowuje sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia

1994 roku o rachunkowoéci. Zagraniczne Spotki grupy przygotowujg sprawozdania zgodnie
z MSR/MSSF. Réznice pomiedzy polskg ustawg o rachunkowosci nie majg wplywu na kwote

wyceny.
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3.2.

3.3.

Sprawozdanie finansowe jest przygotowywane zgodnie z konwencjg kosztu historycznego,
ktora zostata zmodyfikowana w przypadku:

° inwestycji w nieruchomosci,

° innych inwestycji krotkoterminowych (z wytaczeniem $rodkéw pienigznych i aktywow
finansowych),

o instrumentow finansowych.

Rachunek zyskow i strat Spotka sporzadza w wariancie kalkulacyjnym, rachunek przeptywow
pienieznych metodg posrednia.

Wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu finansowym podawane sg w tysigcach ztotych,
o ile nie zaznaczono inaczej.

Inwestycje w nieruchomosci

Do inwestycji w nieruchomosci (obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego
uzytkowania gruntu, budynki i budowle) oraz w wartoéci niematerialne i prawne zalicza sig takie
nieruchomoéci oraz wartoéci niematerialne i prawne, ktérych Spétka nie uzytkuje na wilasne
potrzeby, ale ktére posiada w celu przenoszenia korzy$ci w postaci przyrostu wartosci lub/i
przychoddw z najmu.

Inwestycje w nieruchomosci wycenia sig wedtug wartosci godziwe.

Skutki zmian wartoéci godziwych inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
i prawne zaliczane sg odpowiednio do pozostalych kosztéw/przychodow operacyjnych.

Inwestycje w jednostki podporzadkowane i inne inwestycje diugoterminowe

Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspodizalezne oraz w jednostki stowarzyszone
sq wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate warto$ci.

Pozostale inwestycje diugoterminowe (z wylgczeniem aktywow finansowych opisanych
w nocie 4.9 i inwestycji w nieruchomosci w nocie 4.5 do sprawozdania finansowego Elektrim

- S.A. za rok obrotowy 2017) sg wyceniane wediug kosztu historycznego pomniejszonego

o ewentualng utrate wartosci.

Trwala utrata wartoéci udziatdow w jednostkach podporzgdkowanych i innych inwestycji
diugoterminowych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Warto$¢ bilansowa takich
aktywow jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza
ona wartosci przyszitych korzyéci ekonomicznych.
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3.3.1.

3.3.2.

Dla potrzeb wyceny tej pozycji aktywow wediug metody skorygowanych aktywow netto
zastosowano metode praw wlasnoéci opisang migdzy innymi w art. 63 ustawy o rachunkowosci
ktéra polega na tym, ze udzialy lub akcje wykazuje sig¢ w cenie ich nabycia powigkszonej lub
pomniejszonej o przypadajgce na rzecz jednostki dominujgcej zwigkszenia lub zmniejszenia
kapitalu wiasnego jednostki podporzadkowanej jakie nastgpity od dnia objecia kontroli.
W przypadku gdy wartos¢ kapitaléw wiasnych przypadajacych jednostce dominujgcej jest
nizsza od ceny nabycia to nie wystapi korekta aktywow, poniewaz w sprawozdaniu
jednostkowym tworzy sie odpis z tytulu utraty wartosci. Natomiast gdy udziat w kapitale
wlasnym jest wigkszy od ceny nabycia udzialow lub akcji to wprowadzamy korekte aktywow
na plus.

Inne inwestycje krotkoterminowe (z wylaczeniem Srodkéw pienigznych i aktywow
finansowych)

Inne inwestycje krotkoterminowe, z wytaczeniem $rodkéw pienigznych i aktywow finansowych,
wyceniane sg wedlug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich
jest nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek, w inny sposob
okreslonej wartosci.

Skutki obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedtug cen (wartosci)
rynkowych zalicza sie do kosztéw finansowych w petnej wysokosci, natomiast skutki wzrostu ich
wartosci zalicza sie do przychodéw finansowych w wysokosci nie wyzszej niz kwota roznic
uprzednio odpisanych w koszty finansowe.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wediug
kosztu (ceny nabycia), stanowigcego warto$¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Koszty transakgcji
s3 ujmowane w wartosci poczatkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa finansowe

sg wprowadzane do ksigg rachunkowych w dacie zawarcia transakcji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii
i wyceniane w nastepujacy sposoéb:
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Kategoria Sposoéb wyceny
Aktywa finansowe Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
1. utrzymywane do kosztu) ustalanej przy =zastosowaniu efektywnej stopy

terminu wymagalnos$ci | procentowe;.

Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego

Posyczki udzlelone kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy

2. . iy procentowej. Naleznosci o krétkim terminie wymagalnoséci,
i naleznosci wiasne , . , . )
dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, wyceniane sg
w kwocie wymaganej zaplaty.
3 Aktywa finansowe Wedlug wartosci godziwej, a zyskifstraty z tytulu aktualizacji
" | przeznaczone do obrotu | wyceny sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.
p Aktywa finansowe Wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytulu aktualizacji

dostegpne do sprzedazy | wyceny sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku
ustalana jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. Spotki Grupy
Kapitatowej ELEKTRIM S.A. sg w posiadaniu akcji Cyfrowego Polsatu i ZE PAK, ktore
sg notowane na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

3.3.2.1. Trwafa utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwalg
utrate wartosci skladnika, bgdz grupy aktywéw finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Spoétka
ustala szacowanag, mozliwg do odzyskania wartoé¢ skiadnika aktywow i dokonuje odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w kwacie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do
odzyskania i warto$cig bilansowa.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnika aktywow finansowych Ilub portfela podobnych
skiadnikow aktywow finansowych ustala sie:

1) w przypadku aktywoéw finansowych wycenianych w wysokos$ci skorygowanej ceny
nabycia — jako réznice miedzy wartoscig tych aktywow wynikajacg z ksigg rachunkowych
na dzien wyceny i mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote mozliwa do odzyskania stanowi
biezgca wartos¢ przyszlych przeplywow pienieznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomocg efektywnej stopy procentowej, ktérg jednostka stosowala
dotychczas, wyceniajgc przeszacowany skladnik aktywéw finansowych lub portfel
podobnych skiadnikéw aktywow finansowych,

10|Strona
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2)

w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej — jako réznice
miedzy ceng nabycia skladnika aktywow i jego wartoscig godziwg ustalong na dzien
wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwg diuznych instrumentoéw finansowych na dzien
wyceny rozumie sig biezgcg wartos¢ przysziych przeplywow pienieznych oczekiwanych
przez jednostke zdyskontowang za pomocg biezgcej rynkowej stopy procentowej
stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych. Strate skumulowang do tego dnia
ujeta w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza sie do kosztéw finansowych
w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony o cze$¢ bezposrednio zaliczong
do kosztéw finansowych,

w przypadku pozostalych aktywéw finansowych - jako réznicg miedzy wartoécig
sktadnika aktywéw wynikajgcg z ksiag rachunkowych i biezgcg wartoscig przysziych
przeplywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowang za pomocag
biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw
finansowych.

11|Strona
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Elektrim S.A. za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| HKOREKTY | PO KOREKTACH
1. |Rzeczow e akiyw a trw ale 31 3
Nieruchomo$ci inw estycyjne 64 927 64 927
3 Inw estycje_w jednostkach zaleznych i 1380172 1038 059 2 418 231
w spofzaleznych
Odpisy aktualizujgce inw estycje w
%. jednostkach zaleznych iw spélzaleznych (76 242) (ro242]
Aklyw a finansow e dostepne do
5. sprzedaZ)_l W cenie ngb'ycia. ‘ . 37 47
diugoterminow e - akcje i udzialy (jednostki
niepow igzane)
Odpisy aktualizujgce aktyw a finansow e
6. |dostepne do sprzedazy diugoterminow e - (10) (10)
akcje i udzialy (jednostki niepow igzane)
7 Udzielone pozyczki diugoterminow e 465 232 465 232
(jednostki zalezne i w spolzalezne)
Odsetki od udzielonych pozyczek
8. |dlugoterminow ych (jednostki zalezne i 360 198 360 198
w spélzalezne)
Odpisy aktualizujgce udzielone pozyczki
9. |dlugoterminow e (jednostki zalezne i (254 325) (254 325)
w spolzalezne)
Odpisy aktualizujace odsetki od
10. |udzielonych pozyczek dlugoterminow ych (360 198) (360 198)
(jednostki zalezne i w spélzalezne)
11. [Naleznosci krétkoterminow e 221 2211
12. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 1163 1163
13, Kfétkoteminowe rozliczenia 1055 1055
migdzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 1584 251 1038 059 2622 310
Zrédfo: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Elektrim S.A. za 2017 rok (w tys. z)

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WLASNE 203121 1038 059 1241 180
1. |Kapitat podstaw owy 83770 83770
2. |Kapitat zapasowy 4672 303 4672 303
3. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji w yceny 1038 059 1038 059|
4. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 57 270 57 270
5. Zyski '(straty) zatrzymane - z poprzednich (4577 432) (4 577 432)
okreséw
6. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (32 790) (32 790)
ZOBOWIAZANIA 1381130 1381130
7 Rezerw a z tytulu odroczonego podatku 0768 9 768
dochodow ego
8. Pozyjczkjl dlugotern’ur}owe (jednostki 18 747 18 747
zalezne iw spoélzalezne)
. Re'zerwy na zobow igzania - cz. 158 158
krotkoterminow a
10. Zobo\._v igzania z tyttf!uldoslaw .|u§lug 0 966 966
okresie w ymagalno$ci do 12 miesigcy
" stetiq o'd poz‘yczgk kro?kotermnowe 26 307 26 307
(jednostki zalezne i w spotzalezne)
12. |Pozostale zobow igzania krotkoterminow e 1325184 1325184
PASYWA RAZEM 1584 251 1038 059 2622 310
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
Wartos¢ Spotki wg metody
1241 180 s. zt
SWAN by
Po uwzglednieniu 10% dyskonta 1117 062 tys. zt
z tytutu szybkiej sprzedazy
Liczba akgcji 83 770 297 szt.
Wartosé .Spoik| w przeliczeniu 13,33 21
na 1 akcje
Wartosé ksiggowa Spotki 203 121 tys. zt
Wartosc.Spélkl w przeliczeniu 2,42 5
na 1 akcje

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Anokymma Ltd. za 2017 rok (w tys. z1)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. Inwe_styqe-w jednostkach zaleznych i 1764 280 (232 943) 1531337
wspélzaleznych
Odpisy aktualizujgce inw estycje w
2, 4 4
jednostkach zaleznych i w spélzaleznych {ie-das) (176 4)
Aktyw a finansow e dostepne do
sprzedazy w cenie nabycia
3 diugoterminow e - akcje i udzialy (jednostki B fves
niepow igzane)
4. |Inw estycje krotkoterminow e 184 184
5. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 2 958 2 958
AKTYWA RAZEM 2202 659 (232 943) 1969 716
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 2 202 569 (232 943) 1969 626
1. |Kapitat podstaw ow y 356 072 356 072
2. |Kapitatzapasowy 606 170 606 170
3. |Kapital (fundusz) z aktualizacji w yceny (232 943) (232 943)
4. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerw ow e 1394 653 1394 653
5 Zyski gstraty) zatrzymane - z poprzednich (154 433) (154 433)
okresow
6. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres 107 107
ZOBOWIAZANIA 90 90
7. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 90 90
PASYWA RAZEM 2 202 659 (232 943) 1969 716
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej IB 8 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow
Niepublicznych za 2017 rok (w tys. zi)

L.p: AKTYWA PRZED KOREKTAMI KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Nalezno$ci diugoterminow e 179 970 179 970
2 Inw ets,tycje-_w jednostkach zaleznych i 1 452 475 1 452 475

w spéizaleznych
3 Skiadniki lokatnie ntow ane na aktyw nym 221 174 221 174
rynku
4. |Depozyty bankowe 62 068 62 068
5. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 951 951
AKTYWA RAZEM 1695 464 221174 1916 638
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 1695 427 221174 1916 601
1. [Kapitat podstaw owy 261977 261 977
2. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji w yceny 221174 221174
a Zyski ‘(slraty) zatrzymane - z poprzednich 1393245 1393 245
okresow
4. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres 40 205 40 205
ZOBOWIAZANIA 37 37
Zobowigzania z tytulu dostaw iustug o
5. ) ) e 37 37
okresie wymagalno$ci do 12 miesiecy
PASYWA RAZEM 1 695 464 221174 1916 638

Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.

7. Akcje Cyfrowego Polsatu i ZE PAK S.A. notowane na rynku regulowanym

Spotki grupy sg w posiadaniu akcji ZE PAK i Cyfrowego POLSATU. Ich wartos¢ wyliczono
na podstawie kursu zamkniecia z dnia 29 grudnia 2017 roku.

Ponizej przedstawiamy liczbe i wartos¢ akceji posiadanych przez spotki grupy kapitatowe;j.

Cena akcji na dzieri 29 grudnia 2017 roku 15,19 zf za akcje
Akcjonariat ZE PAK S.A. % Liczba akcji | Wartos¢ akcji
Elektrim S.A. 0,39% 196 560 2 986
Embud 2 Sp. z 0.0. S.K.A. 1,16% 592 533 9 001
Trigon XIXFIZ 19,68%| 10 004 001 151 961
Argumenol Investment Company Limited | 30,32%| 15407 773 234 044
RAZEM ZSZ 51,55%| 26 200 867 397 992

Zrédlo: opracowanie wiasne.

Cena akcji na dzieri 29 grudnia 2017 roku 24,86 zt za akcje
Akcjonariat CYFROWY POLSAT Yo liczba akcji [Warto$é akcji

Embud 2 Sp. z 0.0. SKA 9,07%| 58 000 000 1441 880

Argumenol Investment Company Limited 0,01% 63 948 1590

Zrédio: opracowanie wiasne.

18| Strona
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Argumenol Investment Company Litd. za 2017 rok

(w tys. zl)
L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY |PO KOREKTACH
1. hwe:&styqe_w jednostkach zaleznych i 896 299 51815 948 114
wspoizaleznych
Odpisy aktualizujgce inw estycje w
2. |jednostkach zaleznych i (560 851) (560 851)
wspoblkzaleznych
Aktyw a finansow e dostepne do
sprzedazy w cenie nabycia
3 diugoterminow e - akcje i udzialy 1088 198
(jednostki pow igzane)
Aktyw a finansow e dostepne do
4 sprzedazg_r w cenie nfablyma ' 209 440 209 440
diugoterminow e - akcje i udzialy
(jednostki niepow igzane)
Korekta w yceny do w artosci
godziw ej - aktyw a finansow e
5. |dostepne do sprzedazy (105) (2) (107)
diugoterminow e - akcje i udzialy
(jednostki pow iazane)
Korekta wyceny do w artosci
godziw ej - aktyw a finansow e
6. |dostepne do sprzedazy (32 664) (32 664)
diugoterminow e - akcje i udzialy
(jednostki niepow igzane)
7. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 50 536 50 536
AKTYWA RAZEM 564 350 51813 616 163
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY |PO KOREKTACH
KAPITALY WELASNE 564 289 51813 616 102
1. |Kapitat podstaw owy 5097 5097
2. |Kapitatzapasowy 799 767 799 767
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji 51813 51813
wyceny
4 Pozostale kapitaly (fundusze) (615 190) (615 190)
rezerw ow e
5, Zyski (strlaty) zatrz'yn"ane -z 354 935 354 935
poprzednich okresow
6. |Zysk (strata) netto - za biezacy okres 19 680 19 680
ZOBOWIAZANIA 61 61
7 Po.zosla%e :zobow igzania 61 61
krotkoterminow e
PASYWA RAZEM 564 350 51813 616 163
Zrédfo: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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9. Blue Jet Charters Sp. z o0.0.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ polegajacg na podnajmie powierzchni hangarowej oraz biurowe;j.
Sprawozdanie finansowe nie podlegato obowigzkowi badania sprawozdania finansowego przez
bieglego rewidenta. Spétka nie posiada udziatéw i akcji w innych spotkach. Nie wystgpily

korekty warto$ci aktywow i zobowigzan.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Blue Jet Charters Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. |Rzeczowe aklywa trw ale 108 108
2. |Nieruchomosci inw estycyjne 11398 11 398

Aktyw o z tytulu odroczonego podatku
3. |dochodow ego i dlugoterminow e 17 i
rozliczenia miedzyokresow e (czynne)
4. |Nalezno$ci krotkoterminow e 292 292
5. |Srodki pienigzne i ich ekw iw alenty 3469 3469
Krétkoterminow e rozliczenia
[ 9 9
migdzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 15 293 15293
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 1631 1631
1. |Kapital podstaw owy 648 648
2. |Kapitatzapasowy 618 618
Zyski (straty) zatrzymane - z
i 548
3 poprzednich okresow =49) (5
4. |Zysk(strata) netto - za biezacy okres 913 913
ZOBOWIAZANIA 13 662 13 662
5 Pozy.czk! dfugo‘terrm?owe (jednostki 13 500 13 500
zalezne i wspolzalezne)
Zobow igzania z tytulu dostaw i usiug
6. |o okresie wymagalnoscido 12 94 94
miesiecy
7 Po'zostare lzobow igzania 68 68
krétkoterminow e
PASYWA RAZEM 15 293 15 293
Zrédfo: dane otrzymane od jednostki.
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10. Centrum Zdrowia i Relaksu Verano Sp. z o.0.

Spotka prowadzila dziatalno$¢ polegajagca na organizowaniu pobytéw sanatoryjnych
i weczasowych. Podstawg wyceny bylo sprawozdanie finansowe za 2017 rok. Sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy 2017 zostalo zbadane przez RACH-MISTRZ Biuro Biegtego
Rewidenta Alicja Satadonis, ktore wydalo sprawozdanie z badania bez zastrzezen dnia
28 lutego 2018 roku. Spdtka byta w posiadaniu 100% udziatow szwedzkiego podmiotu, ktorego
kapitaly wiasne w 2017 roku wyniosty 63 019 tys. SEK, stgd ewentualna korekta udziatow
bytaby nieistotna.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Centrum Zdrowia i Relaksu Verano Sp. z o.0.
za 2017 rok (w tys. zt)

L:p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczowe aklywa trw ale 13 921 13921
Aktyw a finansow e przeznaczone do
2. |obrotu diugoterminow e - akcje i udziaty 36 36
(jednostki niepow igzane)
Aktyw o z tytulu odroczonego podatku
3. |dochodow ego i diugoterminow e 1 1
rozliczenia miedzyokresow e (czynne)
4. |Zapasy 41 41
5. [Naleznosci krotkoterminow e 1396 1396
6. |Inw estycje krotkoterminow e 21910 21910
7. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 114 114
Krétkoterminow e rozliczenia
8 | 18 18
migdzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 37 437 37 437
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WELASNE 35983 35983
1. |Kapital podstaw owy 13 289 13 289
2. |Kapital zapasowy 19 673 19673
3 Pozostale kapitaly (fundusze) 521 521
rezerw ow e
4, |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres 2500 2500
ZOBOWIAZANIA 1454 1454
5. Pozostate.zobow igzania 10 10
dilugoterminow e
6. Zobow igzania z tylu{u. dostaw | u§hig 0 347 347
okresie w ymagalnosci do 12 miesiecy
7 Po'zostaie .zobow igzania 1097 1097
krétkoterminow e
PASYWA RAZEM 37 437 37 437
Zrédilo: dane otrzymane od jednostki.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Elektrim Megadex S.A. za 2017 rok (w fys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1 Inw estycje w jednostkach i
" |stowarzyszonych
2 Inw e.styqe‘ w jednostkach zaleznych i 5000 (2733) 2 267
w spofzaleznych
Aktyw o z tytutu odroczonego podatku
3. |dochodow ego i dlugoterminow e 5 5
rozliczenia miedzyokresow e (czynne)
4. |Naleznosci krotkoterminow e 2827 2827
5. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 317 37
AKTYWA RAZEM 8149 (2733) 5416
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE (2 300) (2733) (5 033)
1. |Kapitat podstaw owy 26 953 26 953
2. |Kapitat zapasowy 36 247 36 247
3 Kapitat (fundusz) z aktualizaciji (2 733) (2 733)
wyceny
Zyski (straty) zatrzymane - z
4. 1 11
poprzednich okreséw (Fa3tly (75311}
5. |Zysk (strata) netto - za biezacy okres 9811 9 811
ZOBOWIAZANIA 10 449 10 449
6 Rezerw a z tytutu odroczonego 1 1
" |podatku dochodow ego
Rezerwy na zobow igzania - cz.
7. , . 5 5
krétkoterminow a
Zobowigzania z tytulu dostaw iustug
8. |o okresie wymagalnoécido 12 4 4
miesiecy
9. Po'zostale .zobow iazania 10 439 10 439
krotkoterminow e
PASYWA RAZEM 8149 (2 733) 5416
Zrédio: dane otrzymane od jednostki.
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Audyt

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Embud 2 Sp. z 0.0. SKA za 2017 rok

(w tys. zt)
L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. Inw gstyqe_w Jednostk?ch 127 177 127177
zaleznych i wspolzaleznych
Odpisy aktualizujgce inw estycje
2. |w jednostkach zaleznych i 26 542 26 542
w spoétzaleznych
Aktyw a finansow e
przeznaczone do obrotu
; 4
g diugoterminow e - akcje i udzialy 46134 61341
(jednostki pow igzane)
Aktyw a finansow e dostepne do
4, |SPrzedazy w cenie nabycia 1395 528 1395 528
dlugoterminow e - akcje i udzialy
(jednostki pow igzane)
Odpisy aktualizujace aktywa
finansow e dostepne do
5. |sprzedazy diugoterminow e - 46 352 46 352
akcje i udziaty (jednostki
pow igzane)
Aktyw o z tytulu odroczonego
6. podatku dlochodow egoi 1610 1610
diugoterminow e rozliczenia
miedzyokresow e (czynne)
7. |Naleznoscikrotkoterminow e 286 286
Srodki pieniezne iich
8. 20 817 20 817
ekw iw alenty 0
9. Krotkoie;mnow e rozliczenia 1167 1167
miedzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 1619479 461 341 2080 820
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 903 673 461 341 1365014
1. |Kapitat podstaw owy 50 000 50 000
2. |Kapitat zapasowy 806 079 806 079
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji 65 653 461 341 596 994
wyceny
# Zysk (strata) netto - za biezacy (18 059) (18 059)
okres
ZOBOWIAZANIA 715 806 715 806
5 Rezerwa z tytulu odroczonego 15 400 15 400
podatku dochodow ego
6. Zobow igzania z tytuiulkredytéw 700 000 700 000
bankow ych diugoterminow e
Zobowiazania z tytulu dostaw i
7. |uslug o okresie w ymagalno$ci 75 75
do 12 miesigcy
8 Po'zostaha _zobow igzania 331 331
krotkoterminow e
PASYWA RAZEM 1619 479 461 341 2 080 820

Zrédio; dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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Audyt

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Embud 2 Sp. z o.0. za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY [PO KOREKTACH
Aktyw a finansow e dostepne do
sprzedazy w cenie nabycia
1. 16 137
diugoterminow e - akcje i udziaty 1=
(jednostki powigzane)
2. [Nalezno$ci krétkoterminow e 62 62
3. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 223 223
AKTYWA RAZEM 406 16 422
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY [PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 376 16 392
1. |Kapital podstaw ow y 200 200
9 Kapital (fundusz) z aktualizacji 16 16
wyceny
3. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres 176 176
ZOBOWIAZANIA 30 30
Zobow igzania z tytutu dostaw iustug
4. |o okresie wymagalnoécido 12 15 15
miesiecy
5. Po‘zosla!e Izobow iazania 15 15
krotkoterminow e
PASYWA RAZEM 406 16 422
Zrédfo: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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14.

Enelka Taahhut (Turcja)

Podmiot jest jedynym posiadaczem prawa do terenu pod port jachtowy i operatorem
West Istanbul Marina. Drugim obszarem zaangazowania Enelki Ltd. bylo osiedle mieszkaniowe
Deniz Istanbul Housing Development. Tutaj rola Spotki sprowadzata sie do posiadacza gruntow,
ktory zawart umowe wykonawczg land in return for construction” z deweloperem. Podstawg
wyceny bylo jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2017 roku.
Sprawozdanie finansowe za 2017 rok zostato zbadane przez audytora firmg¢ ARKAN & ERGIN
Audit, Tax, SAS Turkey. W wydanym sprawozdaniu z badania z dnia 23 marca 2018 roku
zwrécono uwage na wysokos¢ kapitalu wiasnego spotki, konieczno$¢ zamiany zobowigzan
z krotkoterminowych na diugoterminowe. Kapitat Spotki jest ujemny, lecz wedlug ziozonych
wyjasnien zdaniem zarzadu nie wystepuje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci. Spotka jest
finansowana przez pozyczki udzielone przez ELEKTRIM S.A. Odsetki od pozyczek sg w calosci
objete odpisem, w przeliczeniu na walutg polskg wynoszg 360 min zt. Kwota gtowna pozyczki
w przeliczeniu na dzien 31.12.2017 roku to 465 min zt i jest ona objeta odpisem w wysoko$ci
254 min zt. Zarzad ENELKA uwaza, ze pozyczka nie objeta odpisem zostanie zwrécona. Kwote
korekty wyliczono tak jak dla poprzednich podmiotéw. Skorygowane aktywa netto zostaly
wykazane w tabeli udziatow i akcji posiadanych przez ELEKTRIM S.A i EMBUD Sp. z 0.0.

29 |Strona
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Enelka Taahhut (Turcja) za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. [Wartosci niematerialne i praw ne 68 68
2. |Rzeczowe aktywa trw ale 93 956 93 956
3. |Nalezno$ci diugoterminow e 1169 1169
4 Inw e:stng w jednostkach zaleznych i 98 771 08 771
w spblzaleznych
5 Inw estycje w jednostkach 245 045
stow arzyszonych
Aktyw o z tytulu odroczonego podatku
6. [dochodow ego idiugoterminow e 2924 2924
rozliczenia migdzyokresow e (czynne)
7. |Zapasy 28 756 28 756
8. |Naleznoécikrotkoterminow e 25 404 25 404
Aktyw a finansow e dostepne do
9. |sprzedazy krotkoterminowe w cenie 110 110
nabycia - instrumenty diuzne
10. |Srodki pienigzne i ich ekw iw alenty 235227 235227
1. Kll'otkotermnowe rozliczenia 1108 1108
miedzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 487 738 487 738
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE (488 026) (488 026)
1. |Kapitat podstaw owy 929 929
2. |Kapitat zapasowy 3788 3788
3 Zyski (str:aty) zatrz'yrrﬂne -z (457 961) (457 961)
poprzednich okresdw
4. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (34 782) (34 782)
ZOBOWIAZANIA 975 764 975 764
5 Rezerwy .na zobow igzania - cz. 343 343
diugoterminow a
Odsetki od pozyczek
6. |dlugoterminow ych (jednostki zalezne i 465 506 465 506
w spélzalezne)
7 Pozosta%e_zobow iazania 88 897 88 897
diugoterminow e
8. Zobox.v igzania z tyturu_dostaw }uﬁug 0 30 416 30 416
okresie wymagalno$cido 12 miesigcy
QOdsetki od pozyczek krotkoterminow e
; 410
9 (jednostki zalezne i w spéizalezne) 360410 569
Pozostale zobow igzania
] 2
0 krotkoterminow e e 3019
PASYWA RAZEM 487 738 487 738
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Fizan Ltd. za 2017 rok (w tys. zi)

DGA Audyt Sp. z 0.0.

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1, [wesiyoleW kednastiach 85205 1162121 1247 416
zaleznych i wspéizaleznych
Udzielone pozyczki
2. |diugoterminow e (jednostki 33725 33725
zalezne i wspolzalezne)
Odsetki od udzielonych pozyczek
3. |diugoterminow ych (jednostki 27 534 27534
zalezne i wspolzalezne)
4. |Inw estycje krotkoterminow e 139 096 139 096
Srodki pieniezne iich
5,
skwiw alenty 1083 1083
AKTYWA RAZEM 286 733 1162 121 1448 854
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 286 683 1162 121 1448 804
1. |Kapitat podstaw owy 3983 3083
2. |Kapitat zapasowy 309 422 309 422
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji 1162 121 1162 121
wyceny
4 Zyski (s!r?ty) zatrz‘yrrane -z (28 714) (28 714)
poprzednich okresow
5 Zysk (strata) netto - za biezgcy 1992 1992
okres
ZOBOWIAZANIA 50 50
6. Po'zosta!e _zobow igzania 50 50
krétkoterminow e
PASYWA RAZEM 286733 1162 121 1 448 854
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
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16. Harmony — Warszawa — Konstruktorska Sp. z o.o.

Spotka posiada nieruchomoséci w Jozefowie | w Warszawie. Podstawg wyceny byto jednostkowe
sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato
obowigzkowi badania przez firme audytorskg. Korekty wartosci aktywow netto nie wystgpily.

Nieruchomosci zostaty wycenione wartoéci godziwej. Spotka nie posiada udzialow i akcji.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Harmony - Warszawa - Konstruktorska Sp. z o.0.
za 2017 rok (w tys. z1)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczowe aklywa trw ale 921 921
2. |Nieruchomos$ci inw estycyjne 24615 24615
3. [Naleznosci krotkoterminow e 1030 1030
4, |Inw estycje krotkoterminow e 5323 5323
5. |Srodki pienigzne iich ekw iw alenty 21544 21544

AKTYWA RAZEM 53 433 53 433

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 53 135 53 135
1. |Kapital podstaw owy 22 311 22 311
2. |Kapital zapasowy 31 606 31606
3. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (782) (782)

ZOBOWIAZANIA 298 298
4 Rezerw a z tytulu odroczonego 106 106

podatku dochodow ego

Zohow igzania z tytulu dostaw iustug
5. |o okresie wymagalnoscido 12 190 190

miesiecy

Pozostale zobow igzania
6. , ) 2 2

krétkoterminow e

PASYWA RAZEM 53 433 53 433
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Laris Investments Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. z})

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczowe aklyw a trw ale 1365 1365
2. |Nieruchomos$ciinw estycyjne 102 604 102 604
3 Inw estycje— w jednostkach zaleznych i 64 655 128 572 193227
w spétzaleznych
Aktyw a finansow e utrzymyw ane do terminu

4. |wymagalnoéci diugoterminow e (jednostki 46 896 46 896
niepow igzane)
QOdpisy aktualizujgce aktyw a finansow e

5. |utrzymyw ane do terminu w ymagalnosci (38 204) (38 204)
diugoterminow e (jednostki niepow igzane)

6. Udzifalonfa pozyczki n?ﬂugoterminowe (jednostki 62 500 62 500
zalezne i wspolzalezne)
Odsetki od udzielonych pozyczek

7. |diugoterminow ych (jednostki zalezne i 763 763
w spoélzalezne)

8 L@zielong p_oZycz.kj diugoterminow ych 147 147
(jednostki niepow igzane)
Aktyw o z tytulu odroczonego podatku

9. |dochodow ego i diugoterminow e rozliczenia 5608 5608
migdzyokresow e (czynne)

10. |Naleznosci krétkoterminow e 1476 1476

11. |Inw estycje krotkoterminow e 464 464

12. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 47 699 47 699

13, Kroétkoterminow e rozliczenia miedzyokresow e 110 110

(czynne)
AKTYWA RAZEM 296 083 128 572 424 655

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 147 744 128 572 276 316
1. |Kapital podstaw owy 55 050 55050
2. |Kapitat zapasowy 82 342 82 342
3. |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 128 572 128 572
4 Zyski '(straty) zatrzymane - z poprzednich (528) (528)
okreséw
5. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres 10 880 10 880
ZOBOWIAZANIA 148 339 148 339
6. Rezerw a z tytulu odroczonego podatku 649 649
dochodow ego
7 Zobow iaz‘ania z tytulu kredytéw bankow ych 3676 3676
diugoterminow e
8 Pozyczki dfugotermlnowe (jednostki zalezne i 133 469 133 469
wspbizalezne)
Odsetki od pozyczek diugoterminow ych
o (jednostki zalezne i w spofzalezne) BT Rt

10. ZoboYv igzania z tytulu'doslaw .i usl‘fug o 1727 1797

okresie wymagalnosci do 12 miesiecy

11. |Kredyty i pozyczki krotkoterminow e 3095 3095
12. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 96 96

PASYWA RAZEM 296 083 128 572 424 655

Zrédio: dane otrzymane od jednostki.
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Audyi

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Laris Property Management Sp. z o.0.
za 2017 rok (w tys. zi)

DGA Audyt Sp. z 0.0.

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. |Warto$ci niematerialne i praw ne 5 5
2. |Rzeczowe aklyw a trw ale 31 31
3 Inw elstycge.w 1ednostklach 59 52 828 52 880
zaleznych i wspoizaleznych
4. |Naleznosci krotkoterminow e 443 443
Srodki pieniezne iich
5. ekw iw alenty = 230
Krétkoterminow e rozliczenia
6. X 1 1
migdzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 762 52 828 53 590
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY |PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 528 52 828 53 356
1. |Kapital podstaw owy 150 150
2. |Kapitat zapasowy 295 295
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji 52 828 52 828
wyceny
4 Zysk (strata) netto - za biezgcy 83 83
okres
ZOBOWIAZANIA 234 234
Zobow iazania z tytulu dostaw i
5. |uslug o okresie w ymagalnoéci do 158 158
12 miesiecy
6. Po'zostale Izobow iazania 76 76
krotkoterminow e
PASYWA RAZEM 762 52 828 53 590
Zrédio: dane otrzymane od jednostki.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Megadex Development Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. zl)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczowe aklyw a trw ale 10 859 10 859
9 Inw estycje‘w jednostkach zaleznych i 20 104 14 545 24 649

w spolzaleznych
3. |Naleznosci krétkoterminow e 215 215
4. |Srodki pienigzne iich ekw iw alenty 8192 8192
5 Krétkoterminow e rozliczenia migdzyokresowe 8 8
(czynne)
AKTYWA RAZEM 39378 14 545 53923
L.p: PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 39 155 14 545 53 700
1. |Kapitat podstaw owy 29120 29120
2. |Kapitat zapasowy 10 449 10 449
3. [Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 14 545 14 545
4. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (414) (414)
ZOBOWIAZANIA 223 223
Zobow igzania z tytutu dostaw iusiug o
5. ; -~ -r 34 34
okresie wymagalnosci do 12 miesiecy
6. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 189 189
PASYWA RAZEM 39 378 14 545 53923
Zrédio: dane otrzymane od jednostki.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Megadex Serwis Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczowe aktywa trwale 83 83
9 Inw estycjel w jednostkach zaleznych i 36 017 25 856 61873

w spotzaleznych
3 Inw estycje w jednostkach 2 696 508 3904
stow arzyszonych
Aktyw o z tytulu odroczonego podatku
4. |dochodow ego i diugoterminow e rozliczenia 9 9
miedzyokresow e (czynne)
5. [Naleznosci krétkoterminow e 3077 3077
6. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 17 811 17 811
Krotkoterminow e rozliczenia
(A 13 13
migdzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 59 706 26 364 86 070
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 59 363 26 364 85727
1. |Kapital podstaw owy 9 786 9 786
2. |Kapitat zapasowy 46 742 46 742
3. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji w yceny 3 695 26 364 30 059
4. |Zysk (strata) netto - za biezacy okres (860) (860)
ZOBOWIAZANIA 343 343
5, Rezerw a z tytulu odroczonego podatku 205 205
dochodow ego
6. Re‘zerw y r?a zobow igzania - cz. 17 17
krétkoterminow a
7 Zobow igzania z tytulu dostaw iuslug o 12 12
" |okresie wymagalnosci do 12 miesiecy
8. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 9 9
PASYWA RAZEM 59 706 26 364 86 070
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Megadex Expo Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczow e aktyw a trw ale 8518 8518
9 Inw estycje w jednostkach 167 (71) 96

stow arzyszonych
3. |Inw estycje krotkoterminow e 496 496
4. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 9974 9974
5 Krotkoterminow e rozliczenia 17 17
" |miedzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 19172 (71) 19101
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 18 000 (71) 17 929
1. |Kapital podstaw ow y 10137 10137
2. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji w yceny (71) (71)
3. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 6388 6 388
4. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres 1475 1475
ZOBOWIAZANIA 1172 1172
5. Zobov_v iazania z tytL_JIu.dostaw .I usliug o 158 158
okresie wymagalno$ci do 12 miesigcy
6. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 1014 1014
PASYWA RAZEM 19172 (71) 19101
Zrédto: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z o.0.

43 |Strona




Audyt

22. Megadex Ksiezy Miyn Sp. z o.o.

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci w todzi. Podstawg wyceny bylo sprawozdanie
finansowe za 2017 rok, ktére nie podlegato obowigzkowi badania przez audytora. Poniewaz
nieruchomosci inwestycyjne zostaly wycenione wedtug wartosci godziwej nie wystgpily korekty
wartosci aktywow.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Megadex Ksigzy Miyn Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Wartosci niematerialne i praw ne 109 109
2. |Rzeczow e aklyw a trw ale 645 645
3. |Neruchomosci inw estycyjne 37 857 37 857
4. [Nalezno$ci krétkoterminow e 32 32
5. [Srodki pienigzne iich ekw iw alenty 737 737

Krotkoterminow e rozliczenia
6. | . 1 1
migdzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 39 381 39 381

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 39 366 39 366
1. |Kapitat podstaw owy 40 505 40 505

Zyski (straty) zatrzymane - z
2 poprzednich okresow (756) (790
3. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (343) (343)
ZOBOWIAZANIA 15 15
4 Zobow igzania z tytulu dostaw iuslug o 15 15

" |okresie wymagalno$ci do 12 miesigey
PASYWA RAZEM 39 381 39 381
Zrédio: dane otrzymane od jednostki.
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Audyt

Sprawozdanie z sytuacji finansowe]j Trigon XIX Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
za 2017 rok (w tys. z1)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY |PO KOREKTACH
1 Inw estycp w jednostkach zaleznych i 209 291 209 291
w spblzaleznych
Odpisy aktualizujgce inw estycje w
2. |jednostkach zaleznych i s 57 330 57 330
wspolzaleznych
3 Sktadniki lokat notow ane na aktyw nym
" [rynku
4, |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 24 845 24 845
AKTYWA RAZEM 176 806 176 806
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY |PO KOREKTACH
KAPITALY WELASNE 176 775 176 775
1. Kapitat podstaw owy funduszu 209 440 209 440
w ptacony
9 Zyski (str:aty) zatrz‘ymne -z (71 358) (71 358)
poprzednich okresow
3 |Zysk (strata) netto - za biezacy okres 38 693 38 693
ZOBOWIAZANIA 31 31
4 Re'zerw y r?a zobowigzania - ¢z. 31 31
krotkoterminow a
PASYWA RAZEM 176 806 176 806
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Pantanomo Ltd. za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczow e aktywa trw ale 39 164 39 164
2 Inw estycjg w jednostkach zaleznych i 494 010 198 490 692 500

w spoélzaleznych
3. |Naleznosci krétkoterminow e 1966 1966
4. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 370 823 370 823
Krétkoterminow e rozliczenia
5 | 13 13
miedzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 905 976 198 490 1104 466
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 814 955 198 490 1013 445
1. |Kapitat podstaw owy 83 83
2. |Kapitat zapasowy 760 567 198 490 959 057
3 Pozostale kapitaly (fundusze) 24 986 24 986
rezerwow e
4. |Zyski (straty) zatrzymane (166) (166)
5. |Zysk (strata) netto - za biezgacy okres 19 485 19 485
ZOBOWIAZANIA 91021 91 021
6. Po?.;iczk? krctkotermipowe (jednostki 167 167
zalezne i wspolzalezne)
7 Odsetki od pozyczek krétkoterminow e 18 18
(jednostki zalezne i w spotzalezne)
8. quostaie -zobow igzania 90 836 90 836
krotkoterminow e
PASYWA RAZEM 905 976 198 490 1104 466
Zrédlo: dane ofrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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Audyt

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. zl)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczow e aklyw a trw ale 78 78
2 Inw echjgw jednostkach zaleznych i 147 953 712 584 860 537

w spolzaleznych
Udzielone pozyczki diugoterminow e
3 (jednostki zalezne i w spolzalezne) ks 25000
Odsetki od udzielonych pozyczek
4. |dlugoterminow ych (jednostki zalezne i 3685 3685
w spolzalezne)
5. |Naleznoci krétkoterminow e 32 32
6. |Inwestycje krotkoterminow e 1041 1041
7. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 1017 1017
8. Krotkoterminow e rozliczenia 2 2
miedzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 178 808 712 584 891 392
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 178 763 712 584 891 347
1. |Kapital podstaw ow y 159 842 159 842
2. |Kapitat zapasowy 17 565 17 565
3. |Kapital (fundusz) z aktualizacji w yceny 712 584 712 584
4. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres 1356 1356
ZOBOWIAZANIA 45 45
5 Zobow igzania z tytutu dostaw i usifug o 30 30
okresie w ymagalnoéci do 12 miesigcy
6. |Pozostale zobowigzania krotkoterminow e 15 15
PASYWA RAZEM 178 808 712 584 891 392
Zrédto: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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27.

Port Praski Sp. z o.0. Bialystok Sp. k.

Spotka jest deweloperem ktory prowadzi budowe budynku mieszkalnego i budynku biurowo-
administracyjnego w Biatymstoku przy ul. Kaczorowskiego. Podstawa wyceny byto jednostkowe
sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2017 roku, z uwagi na niskie przychody
i zatrudnienie Spotka nie podlegata obowigzkowi badania sprawozdania finansowego przez
bieglego rewidenta. Gtéwng pozycja aktywow sa grunty i poniesione naklady na roboty

budowlane. Korekty aktywow nie wystgpity. Udzialy weszly w sklad majatku MARKET-BUD
Sp. z 0.0. oraz PORT Praski Sp. z 0.0.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Sp. z o.0. Bialystok Sp.k. za 2017 rok

(w tys. zt)
L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Nieruchomo$ci inw estycyjne 17 030 17 030
. |Naleznosci krétkoterminow e 92 92
3. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 2243 2243
AKTYWA RAZEM 19 365 19 365
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 8 8
1. |Kapitat podstaw owy 50 50
Zyski (straly) zatrzymane - rzednich
g, |Cyski{straty)zatezy z pop ©) 9)
okresow
3. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (33) (33)
ZOBOWIAZANIA 19 357 19 357
4 Pozylczki dhfgotermmowe (jednostki 5 500 5500
pow igzane i stow arzyszone)
5. stell-u O.d pozyczek q{ugotermmow ych 461 461
(jednostki pow igzane i stow arzyszone)
Rezerwy na zobow igzania - cz.
6. krotkoterminow a () ¢
7 Zobo\.v igzania z tylululdostaw .| u§mg 0 184 184
okresie wymagalnosci do 12 miesigcy
8. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 13 382 13 382
PASYWA RAZEM 19 365 19 365
Zrédio: dane otrzymane od jednostki.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow

Niepublicznych za 2017 rok (w tys. zl)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. Inw estyqe. w jednostkach zaleznych i 20 690 184 132 204 822
wspélzaleznych
2. |Naleznosci krétkoterminow e 192 212 192 212
3. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 679 679
AKTYWA RAZEM 213 581 184 132 397713
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 206 267 184 132 390 399
1. |Kapitat podstaw owy 156 775 156 775
2. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji w yceny 184 132 184 132
3 Zyski (strlaty) zalrz‘ymane -z 28 536 28 536
poprzednich okreséw
4. |Zysk (strata) netto - za biezacy okres 20 956 20 956
ZOBOWIAZANIA 7314 7314
5 Zobm-v igzania z tyttffu_dostaw _|us.|ug 0 447 447
okresie wymagalno$cido 12 miesigcy
6. Po‘zostake :zobow igzania 6867 6 867
krétkoterminow e
PASYWA RAZEM 213 581 184 132 397 713
Zrédfo: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z o.0.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. zt)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczowe aktywa trwale 44 44
9 Inw estycje w jednostkach zaleznych i 1 (1)
w spolzaleznych
3. |Naleznosci krétkoterminow e 11 11
4, |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 445 445
AKTYWA RAZEM 501 (1) 500
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 496 (1) 495
1. |Kapitat podstaw owy 5 5
2. |Kapital zapasowy 667 667
3. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (176) (176)
ZOBOWIAZANIA 5 5
4 Zobow igzania z tytulu dostaw i uslug o okresie 5 5
wymagalnosci do 12 miesiecy
5. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e
PASYWA RAZEM 501 (1) 500
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Nowe Inwestycje Sp. z 0.0. za 2017 rok

(w tys. zl)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Warto$ci niematerialne i praw ne 33 33
2. |Rzeczowe aktyw a trw ale 54 879 54 879
3. |Nieruchomosci inw estycyjne 4 369 4 369
4 Inwes!yqe'w jednostkach zaleznych i 341 379 165 262 506 641

wspotzaleznych
5. |Zapasy 947 947
6. |Naleznoscikrétkoterminow e 2018 2018
7. |lnw estycje krotkoterminow e 27 098 27098
8. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 7286 7286
Kroétkoterminow e rozliczenia
9 | 16 16
miedzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 438025 165 262 603 287
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 419 204 165 262 584 466
1. |Kapitat podstaw owy 412 588 412 588
2. |Kapitat zapasowy 5975 5975
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji 165 262 165 262
wyceny
4, |Zyski(straty) zatrzymane 118 118
5. |Zysk (strata) netto - za biezacy okres 523 523
ZOBOWIAZANIA 18 821 18 821
Rezerwy na zobow igzania - cz.
& krotkoterminow a i it
Zobow igzania z tytutu dostaw i uslug
7. |o okresie wymagalno$cido 12 315 315
miesiecy
Zobow igzania z tytutu dostaw iustug
8. |o okresie wymagalnosci pow yzej 12 156 156
miesigcy
0. Poz;iczk{ kréikc_)termpowe (jednostki 15 000 15 000
zalezne i w spétzalezne)
Odsetki od pozyczek krétkoterminow e
18 (jednostki zalezne i wspolzalezne) s A
1. Po’zostale :zobow igzania 1915 1915
krétkoterminow e
PASYWA RAZEM 438 025 165 262 603 287
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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31. Port Praski Sp. z 0.0. SKA

Dzialalnos¢ Spdlki koncentruje sie na realizacji inwestycji na ferenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowa. Podstawa wyceny bylo jednostkowe sprawozdanie
finansowe na dzien 31 grudnia 2017 roku. Sprawozdanie nie podlegalo badaniu przez firme
audytorskg. Poniewaz zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki

to nie wprowadzano korekty wartosci naktadow na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Sp. z 0.0. SKA za 2017 rok (w tys. zl)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Wartosci niematerialne i praw ne 846 846
2. |Rzeczowe aklywa trw ale 10 660 10 660
3. |Nieruchomosciinw estycyjne 10935 10 935
4. |Zapasy 134 802 134 802
5. |Nalezno$ci krotkoterminow e 4553 4553
6. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 3687 3687
Krotkoterminow e rozliczenia
7. |, 5 5
miedzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 165 488 165 488
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 63 236 63 236
1. |Kapitat podstaw owy 67 377 67 377
2. |Kapitat zapasowy 1 1
3 Zyski '(straty) zatrzymane - z poprzednich (2 364) (2 364)
okresow
4. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (1778) (1778)
ZOBOWIAZANIA 102 252 102 252
5 Zobow igzania z ty!u!u.kredylow 13 500 13 500
bankow ych diugoterminow e
6. Re'zerwy r.1a zobow igzania - cz. 2614 2614
krétkoterminow a
7 ZobO\.v igzania z tytL'J{u.dostaw i u§lug o 5319 5319
okresie wymagalno$ci do 12 miesigcy
Zobow igzania z tytulu dostaw i usiug o
8. |okresie wymagalnosci powyzej 12 3534 3534
miesiecy
9. Pozy‘czl-u' krétkoterms.now e (jednostki 63 500 63 500
zalezne i wspolzalezne)
10. C_)dset}u qd poz‘yczfek kréfkoterlmmowe 8160 8 160
(jednostki zalezne i w spétzalezne)
11. |Pozostale zobow igzania krotkoterminow e 5625 5625
PASYWA RAZEM 165 488 165 488
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
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32. SPV Grodzisk Sp. z o.0.

Spotka prowadzi  dziatalnos¢ w zakresie najmu powierzchni kolokacyjno-produkcyjne;
w centrum przetwarzania danych w Grodzisku Mazowieckim, planuje sie rozbudowe
istniejgcego obiektu. Podstawg wyceny bylo jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien
31 grudnia 2017 roku. Sprawozdanie nie podlegalo obowigzkowi badania przez firme
audytorska. Poniewaz nieruchomosci inwestycyjne zostaly wycenione wediug wartosci godziwej

nie wystgpita konieczno$¢ korygowania ich wartosci.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej SPV Grodzisk Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Rzeczowe akiyw a trw ale 1705 1705
Nieruchomosci inw estycyjne 143 040 143 040
Aktyw o z tytulu odroczonego podatku
3. |dochodow ego i diugoterminow e 88 88
rozliczenia miedzyokresow e (czynne)
4. |Zapasy 36 36
5. |Naleznosci krotkoterminow e 6270 6270
6. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 4671 4671
AKTYWA RAZEM 155 810 155 810
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 53 414 53 414
1. |Kapitat podstaw owy 50 50
2. |Kapitat zapasowy 46 191 46 191
3. |Zysk (strata) netto - za biezacy okres 7173 7173
ZOBOWIAZANIA 102 396 102 396
4 Rezerw a z tytulu odroczonego podatku 13139 13139
dochodow ego
5. Zobowigzania z tytuiu'kredyléw 45 300 45 300
bankow ych diugoterminow e
6. Pozyiczkf thgolermr?owe (jednostki 39 000 39 000
zalezne i wspoélzalezne)
7 Zobo»'v igzania z tytulu.dostaw '| us_,iug 0 655 655
okresie wymagalno$cido 12 miesigcy
8. |Kredyty i pozyczki krotkoterminow e 4064 4064
9. [Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 238 238
PASYWA RAZEM 155 810 155 810
Zrédfo: dane otrzymane od jednostki.
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33.

Port Praski Hotel Sp. z o.0.

Dziatalno$¢ Spotki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacja i zabudowsg, lecz na razie jest to poczatek dziatalnosci — faza
projektowa. Podstawg wyceny byto jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato badaniu przez firme audytorskg. W zwigzku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty

wartosci naktadow na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Hotel Sp. z 0.0. za 2017 rok

(w tys. zl)
L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Wartoci niematerialne i praw ne 2 2
2. |Rzeczowe aklywa trwale 8608 8 608
3. |Nalezno$ci krétkoterminow e 335 335
4. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 288 288
AKTYWA RAZEM 9233 9233
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 4 398 4398
1. |Kapitat podstaw owy 4544 4 544
Zyski (straty) zatrzymane - z
y 2
. poprzednich okresow (32) (32)
3. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (114) (114)
ZOBOWIAZANIA 4835 4 835
Rezerwy na zobowigzania - cz.
: 12
4 krétkoterminow a () (2)
5, Zobowlazama z tytu}uldostaw '| ug!ug 0 738 738
okresie w ymagalno$ci do 12 miesigcy
6. |Kredyty i pozyczki krétkoterminow e 4041 4041
7. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 68 68
PASYWA RAZEM 9233 9233
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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34. Port Praski Education Sp. z 0.0.

Dziatalnos¢ Spoélki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowag, lecz na razie jest to poczatek dzialalnosci — faza
projektowa. Podstawg wyceny bylo jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato badaniu przez firme audytorska. W zwigzku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty
wartosci naktadoéw na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Education Sp. z 0.0. za 2017 rok

(w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. [Nieruchomoéciinw estycyjne 3542 3542
2. |Naleznosci krétkoterminow e 2 2
3. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 17 17

AKTYWA RAZEM 3561 3561

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 3550 3550
1. |Kapital podstaw ow y 3585 3 585
2. |Zysk (strata) netto - za biezacy okres (35) (35)
ZOBOWIAZANIA 11 11
3 Zobow igzania z tytutu dostaw iustug o 1 1
" |okresie wymagalnosci do 12 miesiecy
4. |Kredyty i pozyczki krétkoterminow e 10 10
PASYWA RAZEM 3561 3561
Zrédio: dane otrzymane od jednostki.
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35. Port Praski Doki Sp. z o.0.

Dziatalnos¢ Spotki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowa, lecz na razie jest to poczatek dzialalnoéci — faza
projektowa. Podstawg wyceny byto jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato badaniu przez firme audytorska. W zwiazku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty

wartoéci nakladéw na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Doki Sp. z 0.0. za 2017 rok

(w tys. z1)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Nieruchomesci inw estycyjne 34990 34 990
2. |Nalezno$ci krotkoterminow e 14 14
3. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 33 33

AKTYWA RAZEM 35037 35037

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 34973 34973
1. |Kapitat podstaw owy 35183 35183
2 Zyski (slr:aty) zatrz‘ymane -z (1) )
poprzednich okresow
3. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (209) (209)
ZOBOWIAZANIA 64 64
Zobow igzania z tytulu dostaw iuslug o
4. ) . . 8 8
okresie w ymagalnoéci do 12 miesigcy
Pozyczki krotkoterminow e (jednostki
3. L . . 55 55
zalezne iwspoéizalezne)
6. Odsetki od pozyczek krétkoterminow e 1 1
(jednostki zalezne i w spolzalezne)
PASYWA RAZEM 35037 35037
Zrédfo: dane otrzymane od jednostki.
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36.

Dzialalno$¢ Spotki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowa, lecz na razie jest to poczatek dziatalnosci — faza
projektowa. Podstawa wyceny byto jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegalo badaniu przez firme audytorska. W zwiazku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty

Port Praski Doki Il Sp. z 0.0.

wartosci naktadow na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Doki Il Sp. z 0.0. za 2017 rok

(w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH
1. |Nieruchomoéciinw estycyjne 37 480 37 480
2. |Naleznosci krétkoterminow e 1 1
3, [Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 59 59

AKTYWA RAZEM 37 540 37 540

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 37 482 37482
1. |Kapital podstaw owy 37699 37 699
2. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (217) (217)
ZOBOWIAZANIA 58 58
Zobow igzania z tytulu dostaw iuslug o
3. ) . o 1 1
okresie wymagalnosci do 12 miesiecy
4. |Kredyty i pozyczki krétkoterminow e 55 55
5. |Pozostale zobowigzania krotkoterminow e 2 2
PASYWA RAZEM 37 540 37 540
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z 0.0.
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37. Port Praski Media Park Sp. z o.0.

Dziatalno$¢ Spotki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowa, lecz na razie jest to poczatek dzialalnosci — faza
projektowa. Podstawg wyceny byto jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato badaniu przez firme audytorska. W zwigzku z tym, ze

zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty
wartosci nakiadéw na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Media Park Sp. z 0.0. za 2017 rok

(w tys. zi)

L. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. |Nieruchomosci inw estycyjne 28 827 28 827
2. |Naleznosci krotkoterminow e 2 2
3. |Srodki pienigzne iich ekw iw alenty 60 60

AKTYWA RAZEM 28 889 28 889

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 28 873 28 873
1. |Kapitai podstaw owy 29040 29 040
9 Zyski (straty) zatrzymane - z (1) (1)
" |poprzednich okreséw
3. |Zysk (strata) netto - za biezacy okres (166) (166)
ZOBOWIAZANIA 16 16
Zobow igzania z tytulu dostaw iuslug o
4, ; . - 1 1
okresie w ymagalnosci do 12 miesigcy
5. |[Kredyty i pozyczki krétkoterminow e 15 15
PASYWA RAZEM 28 889 28 889
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki,
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38.

Port Praski City Sp. z o.0.

Dziatalno$¢ Spotki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowa, lecz na razie jest to poczatek dziatalnosci — faza
projektowa. Podstawg wyceny bylo jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato badaniu przez firme audytorskg. W zwigzku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty
wartoéci naktadéw na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski City Sp. z o0.0. za 2017 rok

(w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. |Nieruchocmoéci inw estycyjne 14 563 14 563
2. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 46 46

AKTYWA RAZEM 14 609 14 609

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 14 593 14 593
1. |Kapitat podstaw owy 14 685 14685
2 Zyski (straty) zatrzymane - z 1) (1)
poprzednich okresow
3. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (91) (91)
ZOBOWIAZANIA 16 16
4 Zobow igzania z tytulu dostaw iustug o 1 1
okresie w ymagalno$cido 12 miesigcy
5. |Kredyty i pozyczki krotkoterminow e 15 15
PASYWA RAZEM 14 609 14 609
Zrédfo: dane otrzymane od jednostki.
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39. Port Praskill Sp. z o.0.

Dziatalnoé¢ Spodtki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowa, lecz na razie jest to poczatek dziatalnoéci — faza
projektowa. Podstawg wyceny bylo jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato badaniu przez firme audytorska. W zwigzku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty
wartosci nakladow na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Il Sp. z 0.0. za 2017 rok (w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. [Nieruchomo$ci inw estycyjne 1996 1996
2. |Zapasy 61918 61918
3. |Naleznosci krotkoterminow e 7 059 7 059
4, |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 868 868

Krétkoterminow e rozliczenia
5. : 1 1
migdzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 71842 71842
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 50 276 50 276
1. |Kapital podstaw ow y 10 891 10 891
9. Pozostale kapitaly (fundusze) 39938 29 938
rezerwow e
Zyski (straty) zatrzymane - z
3. 6! 65
poprzednich okresow (69) (65)
4. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (488) (488)
ZOBOWIAZANIA 21 566 21 566
5, Zobow igzania z tylu{u'kredytéw 11 500 11 500
bankow ych dlugoterminow e
Rezerwy na zobow igzania - cz.
6. krétkoterminow a 1128 T
7 ZObO\fV igzania z tytu{uldostaw ]u§Mg 0 1887 1887
okresie wymagalnosci do 12 miesigcy
Zobow iazania z tytulu dostaw iusiug o
8. |okresie wymagalno$ci pow yzej 12 485 485
miesiecy

10. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 6 569 6 569

PASYWA RAZEM 71842 71842
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
67 |Strona

DGA Audyt Sp. z 0.0.




Audyt

40. Port Praski Medical Center Sp. z o.0.

Dziatalno§¢ Spodlki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjq i zabudowg, lecz na razie jest to poczatek dzialalnosci — faza
projektowa. Podstawg wyceny bylo jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato badaniu przez firme audytorska. W zwigzku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty
wartosci nakladow na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Medical Center Sp. z o.0.

za 2017 rok (w tys. zl)

Lip: AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY |PO KOREKTACH
1. |Nieruchomos$ciinw estycyjne 9982 9082
2. |Nalezno$ci krétkoterminow e 9 9
3. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 74 74

AKTYWA RAZEM 10 065 10 065

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 10 039 10 039
1. |Kapitat podstaw owy 10078 10078
2. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (39) (39)
ZOBOWIAZANIA 26 26
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug o
3. : . j o 14 14
okresie wymagalno$ci do 12 miesiecy
4. |Kredyty i pozyczki krétkoterminow e 10 10
5. |Pozostale zobow igzania krétkoterminow e 2 2
PASYWA RAZEM 10 065 10 065
Zrédfo: dane otrzymane od jednostki,
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41. Port Praski City Il Sp. z o.o.

Dziatalnos¢ Spoétki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowg, lecz na razie jest to poczgtek dzialalinosci — faza
projektowa. Podstawg wyceny bylo jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegalo badaniu przez firme audytorskg. W zwigzku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty
wartoéci nakiadéw na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski City Il Sp. z o.0. za 2017 rok

(w tys. zl)
L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. |Nieruchomos$ci inw estycyjne 84 730 84 730
. |Nalezno$ci krétkoterminow e 1" 11
3. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 594 594
AKTYWA RAZEM 85 335 85 335
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WEASNE 84 880 84 880
1. |Kapital podstaw owy 5 5
o Pozostale kapitaly (fundusze) 85317 85317
rezerw ow e
3 Zyski (straty) zatrzymane - z (1) (1)
" |poprzednich okresow

4, |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (441) (441)
ZOBOWIAZANIA 455 455
5 Zobo»_v iazania z (ytlflu_dostaw .I u#ug 0 440 440

okresie wymagalnosci do 12 miesigcy
6. |Kredyty i pozyczki krotkoterminow e 15 15
PASYWA RAZEM 85 335 85 335

Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.
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42. Port Praski City lll Sp. z o.0.

Dziatalno¢ Spolki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowsg, lecz na razie jest to poczatek dziatalnosci — faza
projektowa. Podstawg wyceny bylo jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato badaniu przez firme audytorskg. W zwigzku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty
wartoéci naktadéw na inwestycje.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski City lll Sp. z 0.0. za 2017 rok

(w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. |Nieruchomosci inw estycyjne 28 560 28 560
2. |Nalezno$ci krétkoterminow e 3 3
3. |Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 268 268

AKTYWA RAZEM 28 831 28 831

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE 28 663 28 663
1. |Kapitat podstaw owy 5 5
9 Pozostale kapitaly (fundusze) 28 823 28 823
rezerw ow e
3. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (165) (165)
ZOBOWIAZANIA 168 168
4 Zobov:« igzania z lyhflu_dostaw i u§lug o 158 158
okresie w ymagalnosci do 12 miesigcy
Pozyczki krétkoterminow e (jednostki
5. L, ; 10 10
zalezne i w spélzalezne)
PASYWA RAZEM 28 831 28 831
Zrédlo; dane otrzymane od jednostki.
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43. Port Praski City IV Sp. z o.0.

Spotka znajduje sie w poczatkowej fazie prowadzenia dziatalno$ci, praktycznie bez majatku.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski City IV Sp. z 0.0. za 2017 rok

(w tys. zi)

L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY |PO KOREKTACH
1. |Nalezno$ci krétkoterminow e 1 1
2. |Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 5 5

AKTYWA RAZEM 6 6

L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY |PO KOREKTACH

KAPITALY WEASNE (5) (5)
1. |Kapitat podstaw ow y 5 5
2. |Zysk (strata) netto - za biezgcy okres (10) (10)
ZOBOWIAZANIA 11 11
Zobow igzania z tytulu dostaw iusiug o
3. . . . 1 1
okresie w ymagalno$ci do 12 miesigcy
Pozyczki krotkoterminow e (jednostki
4. e ; 10 10
zalezne i wspblzalezne)
PASYWA RAZEM 6 6
Zrédlo: dane otrzymane od jednostki.

DGA Audyt Sp. z o0.0.
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Dzialalnos¢ Spotki koncentruje sie na realizacji inwestycji na terenie Portu Praskiego
zwigzanych z jego rewitalizacjg i zabudowa, lecz na razie jest to poczatek dziatalnosci — faza
projektowa. Podstawg wyceny byto jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia
2017 roku. Sprawozdanie nie podlegato badaniu przez firme audytorskg. W zwigzku z tym, ze
zaawansowanie budowy i procesu sprzedazy jest jeszcze niewielki to nie wprowadzano korekty

warto$ci nakladow na inwestycje.

Port Praski Office Park Sp. z o.0.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Port Praski Office Park Sp. z 0.0. za 2017 rok

(w tys. zi)
L.p. AKTYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
1. |Nieruchomosci inw estycyjne 30 340 30 340
Aktyw o z tytulu odroczonego podatku
2. |dochodow ego i diugoterminow e 1 1
rozliczenia miedzyokresow e (czynne)
3. |Naleznosci krotkoterminow e 12 12
4. [Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 819 819
Krotkoterminow e rozliczenia
5. | . 4 4
migdzyokresow e (czynne)
AKTYWA RAZEM 31176 31176
L.p. PASYWA PRZED KOREKTAMI| KOREKTY | PO KOREKTACH
KAPITALY WELASNE 30964 30 964
1. |Kapital podstaw ow y 5 5
2 Pozostale kapitaly (fundusze) 31153 31 153
rezerwow e
3. |Zysk (strata) netto - za biezacy okres (194) (194)
ZOBOWIAZANIA 212 212
Rezerwy na zobow igzania - cz.
4, . ) 1 1
krotkoterminow a
5 Zobowigzania z tytulu dostaw iusiug o 201 201
" |okresie wymagalnoéci do 12 miesiecy
6 Pozyczki krétkoterminow e (jednostki 10 10
" |zalezne i w spéizalezne)
PASYWA RAZEM 31176 31176
Zrédio: dane otrzymane od jednostki.
Tomasz'Nowak
Numer ewidencyjny 7465
przeprowadzajgcy wycene w imieniu:
DGA Audyt Sp. z 0.0.
ul. Towarowa 37
61-896 Poznan
Spotka wpisana na liste firm audytorskich
prowadzong przez KRBR pod numerem ewidencyjnym 380.
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