ELEKTRIM S.A.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2023
ROKU

Warszawa, dnia 10 czerwca 2024 roku



JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
na dzien 31 grudnia 2023

Rok Rok
zakonczony zakonczony
Rachunek Zyskoéw i Strat (w tysigcach ztotych) dnia dnia
31 grudnia 31 grudnia
2023 roku 2022 roku

Przychody ze sprzedazy, w tym: 10.1 5168 6 607
Przychody z umow z klientami 716 943
Przychody z tytulu wynajmu 4 452 5 664
Koszt wlasny sprzedazy (624) (899)
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 4544 5708
Pozostate przychody operacyjne 10.2 19 833 5499
Koszty ogélnego zarzadu 10.6 (8294) (7 647)
Zysk/ (strata) z tytulu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 10.3 2025 (1676)
Pozostate koszty operacyjne 10.3 (5959) (246)
Zysk/(strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 12 149 1638
Przychody finansowe 10.4 912 19 256
Dywidendy - 18 561
Koszty finansowe 105 (24 864) (748)
Zysk/(strata) brutto (11 803) 38 707
Podatek dochodowy 11 5218 (5 788)
Zysk/(strata) netto za rok obrotowy (6 585) 32919




JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

na dzien 31 grudnia 2023

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (w tysiacach
zlotych)

Nota

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2022 roku

Zysk/(strata) netto za okres

Inne catkowite dochody netto podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/ (straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto nie podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/ (straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych

Inne calkowite dochody netto

(6 585)

32919

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

(6 585)

32919




JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 grudnia 2023

31 grudnia 31 grudnia
(w tysiacach ztotych) 2023 roku 2022 roku
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 12 78 160
Aktywo z tytutu prawa do uzytkowania 127 127
Nieruchomo$ci inwestycyjne 13 44787 73 286
Aktywa niematerialne 11 -
Inwestycje w jednostkach zaleznych 14 1117 439 1117 399
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 15 219 427 249 885
Razem aktywa trwale 1381 869 1440 857
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 18 1355 1114
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego - 105
Pozostate krotkoterminowe aktywa niefinansowe 16.2 719 545
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19 56 048 27 483
Razem aktywa obrotowe 58 122 29 247
SUMA AKTYWOW 1439991 1470104

31 grudnia 31 grudnia
(w tysiacach ztotych) 2023 roku 2022 roku
PASYWA
Kapital whasny
Kapital podstawowy 20 83 770 83 770
Nadwyzka wartosci emisyjnej akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 487 473 487 473
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (65 626) (59 041)
Kapital wlasny ogélem 505 617 512 202
Zobowiazania dlugoterminowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki (dugoterminowe) 22 48 119 51 046
Zobowigzania z tytutu leasingu (dlugoterminowe) - 6 649
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 112 9 250 23662
Zobowiazania dlugoterminowe ogolem 57 369 81 357
Zobowiazania krotkoterminowe
ég:g:(v)l‘%zea?klfé kt(})ftt;krun i(il(;s\fj;;/ i ushug oraz pozostale zobowigzania 241 1407 1136
Swiadczenia pracownicze krétkoterminowe 105 110
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 24.3 875413 874 845
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania niefinansowe 24.2 80 454
Zobowiazania krétkoterminowe ogélem 877 005 876 545
Zobowiazania razem 934 374 957 902
SUMA PASYWOW 1439 991 1470 104




JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

na dzien 31 grudnia 2023

Rok zakonczony

Rok zakonczony

('w tysigcach ztotych) dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
2023 roku 2022 roku
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I. Zysk/ (strata) brutto (11 803) 38 707
11. Korekty razem (1 888) (41 029)
1. Amortyzacja 82 96
2. Zyski/ (straty) z tytutu réznic kursowych 24 260 (18 421)
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (824) (18 386)
4. Zysk/ (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej (16 403) (3 610)
5. Zmiana stanu rezerw (5) (20)
6. Zmiana stanu naleznosci (413) 443
7. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (8 585) (1131)
8. Inne korekty - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (III) (13 691) (2 322)
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 63 137 25 967
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 58 957 -
2. Z aktywow finansowych, w tym: 4180 18 561
- zbycie aktywow finansowych 112 -
- dywidendy i udzialy w zyskach - 18 561
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych 4 068 -
3. Sprzedaz udziatéw jednostki powigzanej - 7406
1. Wydatki (20 881) (24)
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (41) (24)
2. Inwestycje w nieruchomosci i warto$ci niematerialne i prawne (15 000) -
3. Aktywa finansowe w tym: (5 840) -
- w jednostkach powigzanych (5 840) -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) 42 256 25943
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
I. Wplywy - -
1. Wydatki - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (I-11) - -
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.III+B.IT1+C.III) 28 565 23621
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieni¢znych, w tym 28 565 23621
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 27 483 3862
G. SrodKi pieni¢zne na koniec okresu (F£D), w tym 56 048 27 483

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania




JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

na dzien 31 grudnia 2023
Nadwyzka wartosci
. Kapitat emisyjnej akcji Zyski zatrzymane/
(w tysigeach zlotych) podstawowy powyzej ich wartosci  (niepokryte straty) Razem
nominalnej
Na dzien 1 stycznia 2023 roku 83770 487 473 (59 041) 512 202
Zysk/(strata) netto za rok - - (6 585) (6 585)
Calkowity dochdd za rok Iacznie - - (6 585) (6 585)
Na dzien 31 grudnia 2023 roku 83770 487 473 (65 626) 505 617
na dzien 31 grudnia 2022
Nadwyzka wartosci
. Kapitat emisyjnej akcji Zyski zatrzymane/
(w tysigeach ztotych) podstawowy powyzej ich wartosci  (niepokryte straty) Razem
nominalnej
Na dzien 1 stycznia 2022 roku 83770 487 473 (91 960) 479 283
Zysk/(strata) netto za rok - - 32919 32919
Calkowity dochéd za rok lacznie - - 32919 32919
Na dzien 31 grudnia 2022 roku 83770 487 473 (59 041) 512 202




WPROWADZENIE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Informacje ogolne

ELEKTRIM S.A. (,,Spotka”, , Jednostka™) jest spotka akcyjna, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000039329. Spétce nadano numer statystyczny REGON 000144058. Siedziba
Spotki miesci si¢ pod adresem: ulica Panska 77/79, 00-834 Warszawa.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest dzialalnos$¢ holdingowa oraz wynajem powierzchni biurowych.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone za rok zakoniczony 31 grudnia 2023 roku. Dane
poréwnawcze obejmujg okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku. Niniejsze jednostkowe sprawozdanie
finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku stanowi drugie jednostkowe sprawozdanie finansowe
sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly
zatwierdzone przez Unig¢ Europejska (,,MSSF UE”) — szczegdty w nocie 4.

2. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 roku wykazuje zobowigzania krétkoterminowe w kwocie
877 milionéw zlotych, a aktywa obrotowe w wysokosci 58 milionéw ztotych. Nadwyzka zobowigzan
krotkoterminowych nad aktywami obrotowymi wynika ze zdarzen opisanych w nocie 25 dodatkowych informacji
i objasnien. Z uwagi na fakt, ze do dnia sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego nie
zostato zakonczone postgpowanie podatkowe w sprawie podatku dochodowego od 0séb prawnych za rok 2011,
Spoétka na dzien 31 grudnia 2023 roku ujeta w jednostkowym sprawozdaniu finansowym zobowiazanie za rok
2011, w tacznej kwocie 874,8 milionéw ztotych. W ocenie Zarzadu popartej wyrokiem NSA z sierpnia 2023 roku
opiniami doradcow prawnych i podatkowych Spotki, rozliczenia podatkowe Spotki za rok 2011 zostaly dokonane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i nie powinny powodowaé wyptywu korzysci ekonomicznych dla
Spoéiki, niemniej jednak istnieje niepewnos¢ w tym zakresie. W przypadku braku ostatecznego korzystnego dla
Spoiki rozstrzygnigcia przedmiotowego postepowania podatkowego, Spotka musiataby uregulowaé zalegle
zobowigzania, co wigzaloby si¢ z ograniczeniem prowadzonej dziatalnosci oraz konieczno$cig uptynnienia czgséci
posiadanych aktywoéw. Dla mozliwosci wykonania powyzszych zobowigzan podatkowych, Spotka musiataby
sprzeda¢ cze$¢ posiadanych przez siebie aktywow nieoperacyjnych. Wartosciowe aktywa posiadane przez
Elektrim to udzialy w spotkach zaleznych i nieruchomosci, ktore z uwagi na swoj charakter sa trudno zbywalne.
W przypadku szybkiej sprzedazy udziatow, akcji i nieruchomosci Elektrim poniéstby na takich operacjach znaczna
strate, gdyz uwzgledniajac okolicznosci, potencjalny nabywca bytby sktonny zaptaci¢ za nie znacznie mniej niz
wynosi ich rzeczywista warto$¢. Ponadto, na poziomie Grupy Kapitatowej Elektrim wystepuja takze aktywa o
ptynnym charakterze, w tym $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych w kwocie 1 457 miliony ztotych,
pozwalajace na wykonanie powyzszego zobowigzania podatkowego.

Biorac powyzsze pod uwage, zatozenie kontynuacji dzialalnosci w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci jest zasadne
i tym samym jednostkowe sprawozdanie finansowe Spoiki zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dzialalno$ci gospodarczej przez Spotke w okresie co najmniej 12 miesigcy od daty sporzadzenia niniejszego
jednostkowego sprawozdania finansowego.

3. Polaczenie spolek handlowych

W roku obrotowym, za ktory sporzadzono jednostkowe sprawozdanie finansowe, Spotka nie potaczyla si¢ z zadna
inng jednostka gospodarcza, nie nabyta rowniez zorganizowanej cz¢sci przedsigbiorstwa.

4, Istotne zasady rachunkowosci

4.1. Zasady ogélne

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Elektrim S.A. sporzadzone za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku. Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone jest zgodnie z
MSSF UE.



Wszystkie kwoty w jednostkowym sprawozdaniu podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inacze;.

4.2. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sa przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu
obowiazujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz PLN sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réznice kursowe
ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodow (kosztow) finansowych lub, w przypadkach okreslonych
zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania niepienigzne
ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie historycznym z
dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedhug wartosci godziwej wyrazonej w walucie
obcej sa przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace z
przeliczenia aktywow i zobowigzan niepieni¢znych ujmowanych w wartosci godziwej sg ujmowane zgodnie z
ujeciem zysku lub straty z tytutu zmiany warto$ci godziwej (czyli odpowiednio w innych catkowitych dochodach
lub w zysku lub stracie w zalezno$ci od tego gdzie ujmowana jest zmiana wartosci godziwej).

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;:

31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
UsD 3,9350 4,4018
EUR 4,3480 4,6899
TRY 0,1337 0,2349

4.3. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sg wedtug ceny nabycia / kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci. Warto§¢ poczatkowa srodkow trwatych obejmuje ich cene
nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku
do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i
urzadzen w momencie poniesienia, jesli spelnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania
srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obciazajg zysk lub strate w momencie ich
poniesienia. W warto$ci poczatkowej ujete sa koszty demontazu, usunigcia i przywrdcenia do stanu pierwotnego.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,
WYNoszacy:

Typ Okres
Budynki i budowle 10 —40 lat
Maszyny i urzadzenia techniczne 220 lat
Srodki transportu 2,57 lat
Inne $rodki trwate 1-10 lat

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje si¢ corocznie i
w razie koniecznos$ci — koryguje z efektem od poczatku wiasnie zakonczonego roku obrotowego. Wszelkie zmiany
wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji ujmuje si¢ jako zmiang szacunkow.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zosta¢ usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w
przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego sktadnika aktywow z bilansu
(obliczone jako roznica pomigdzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a warto$cig bilansowa danej
pozycji) sa ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktorym dokonano takiego usuni¢cia.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i s3 wykazywane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate
w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.



4.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza si¢ takie nieruchomosci, ktorych jednostka nie uzytkuje na wilasne
potrzeby, ale ktdore posiada w celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci lub/i przychodéw z najmu.
Jednostka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych w szczegolnoscei:

e budynki, grunty i prawo wieczystego uzytkowania udostgpniane innym podmiotom na podstawie umow
leasingu operacyjnego,

e nieruchomosci w budowie, o ile jednostka jest w stanie z wystarczajaca pewnoS$cia stwierdzi¢, ze po
zakonczeniu budowy nieruchomosci te zostang przeznaczone na wynajem.

Poczatkowe ujgcie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztéw transakcyjnych. Warto§¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt
wymiany cze$ci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sg kryteria
ujmowania, i nie obejmuje kosztoéw biezacego utrzymania tych nieruchomosci. Po poczatkowym ujgciu wartosé
nieruchomosci inwestycyjnych jest aktualizowana o wptyw wyceny do wartosci godziwej (wplyw wyceny jest
prezentowany w oddzielnej linii w rachunku wynikéw ,,Zysk/(strata) z tytulu przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do warto$ci godziwej”).

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania
danej nieruchomos$ci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszie korzysci z jej
sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuni¢cia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane
w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez witasciciela lub
zawarcie umowy leasingu operacyjnego.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie wyceniane sg w warto$ci godziwej, o ile w trakcie budowy mozna w
wiarygodny sposob ustali¢ ich warto$¢ godziwa. Jezeli jednostka nie jest w stanie rzetelnie wyceni¢ nieruchomosci
inwestycyjnej w budowie do warto$ci godziwej, wycenia ja w wartosci kosztu do czasu, kiedy jej wartos¢ godziwg
bedzie mozna wiarygodnie ustali¢ lub do czasu zakonczenia budowy (w zaleznos$ci od tego co nastgpi wezesniej).

4.5. Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

Grunty stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkow, mogg by¢
oddane w uzytkowanie wieczyste. Uzytkowanie wieczyste jest szczegdlnym prawem rzeczowym uprawniajgcym
do: korzystania z nieruchomosci z wylaczeniem innych osob oraz rozporzadzania tym przedmiotem (prawem).

Zgodnie ze standardem MSSF 16 spotka ujmuje w bilansie sktadniki aktywoéw z tytulu prawa do uzytkowania
gruntdow. Umowy leasingu gruntdw sg zawarte na okres od 4 do 30 lat oraz na czas nieoznaczony, a prawa
wieczystego uzytkowania gruntow zostaly otrzymane na okres od 40 do 100 lat. Oplaty leasingowe sa
waloryzowane zgodnie z ustawg o gospodarce gruntami.

4.6. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Jednostkami zaleznymi sg jednostki kontrolowane przez Spétke. Jednostki stowarzyszone obejmujg jednostki, na
ktore Spotka wywiera znaczacy wptyw, lecz ktorych nie kontroluje ani nie sprawuje wspolnej kontroli nad polityka
finansowg i operacyjng. Zazwyczaj Spotka wywiera znaczacy wptyw na jednostke gdy posiada od 20% do 50%
praw glosu.

Udzialy w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wyceniane s3 w cenie nabycia pomniejszonej o dokonane
odpisy z tytulu utraty wartosci.

Cena nabycia obejmuje kwote nalezng sprzedawcy jak roéwniez koszty bezposrednio zwigzane z zakupem.

W przypadku utraty wartosci, odpis aktualizujacy obciaza koszty finansowe biezacego okresu. W przypadku
ustania przyczyny, dla ktoérej dokonano odpisu aktualizujacego warto$¢, przywracana jest pierwotna wartosc
inwestycji, poprzez odniesienie odwracanej kwoty w przychody finansowe biezacego okresu. Odwrocenie
wartos$ci moze by¢ petne lub czgsciowe.

4.7. Aktywa niematerialne

Aktywa niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spelniaja kryteria rozpoznania dla
kosztow prac rozwojowych) wycenia si¢ przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia aktywdw niematerialnych nabytych w transakcji polaczenia jednostek jest réwna ich



warto$ci godziwej na dzien potaczenia. Po ujeciu poczatkowym, aktywa niematerialne sa wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.
Naktady poniesione na aktywa niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych
naktadow poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i s3 uymowane w kosztach okresu, w ktérym
zostaly poniesione.

Aktywa niematerialne sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrat¢ wartosci
kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujace na utratg ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji aktywow
niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sa weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci
ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sa ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu
lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow
aktywow niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania ujmuje si¢ w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii,
ktora odpowiada funkcji danego sktadnika aktywow niematerialnych.

Okresy uzytkowania s poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku
wlasnie zakonczonego roku obrotowego. Wszelkie zmiany wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji ujmuje si¢
jako zmiang szacunkow.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do aktywow niematerialnych Jednostki przedstawia sig¢
nastepujaco:

Oprogramowanie

Koncesje, patenty i licencje Inne aktywa niematerialne

komputerowe

O.kresy . 5 lat 2 lata 5 lat
uzytkowania
Wykorzystana
metoda Metoda liniowa Metoda liniowa Metoda liniowa
amortyzacji
Wewngtrznie
wytworzone lub Nabyte Nabyte Nabyte
nabyte

Coroczna ocena czy Coroczna ocena czy Coroczna ocena czy
Test na utrate wystapily przestanki wystapily przestanki wystapily przestanki
wartos$ci swiadczace o wystgpieniu swiadczace o wystagpieniu swiadczace o wystapieniu

utraty wartosci. utraty wartosci. utraty wartosci.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia aktywow niematerialnych z bilansu sa wyceniane wedlug roznicy
pomiedzy wpltywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywow i sg ujmowane w zysku
lub stracie w momencie ich usuni¢cia z bilansu.

4.8. Leasing

Jednostka jako leasingobiorca.

Umowy leasingu, najmu, dzierzawy oraz inne umowy przyznajace Spoélce uprawnienie do korzystania ze
sktadnikéw aktywow, ktore spetniajg definicje leasingu zgodnie z wymogami MSSF 16 sa uyjmowane jako aktywa
z tytutu prawa do uzytkowania bazowych sktadnikéw aktywow oraz drugostronnie Spotka ujmuje zobowigzania
z tytutu optat leasingowych.

Spotka jest leasingobiorca w przypadku uméw leasingu maszyn, leasingu i najmu samochodow, najmu
powierzchni ladowej i morskiej pod porty jachtowe, a takze uzytkuje grunty, w tym w ramach uzytkowania
wieczystego.

Spotka stosuje zwolnienia przewidziane w MSSF 16 i nie ujmuje skladnikow aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania w przypadku leasingdw krotkoterminowych oraz leasingdw obejmujacych sktadniki aktywow o
niskiej wartosci. Leasingi krotkoterminowe sg definiowane jako leasingi, ktore na date rozpoczgcia maja okres nie
dtuzszy niz 12 miesigcy (lacznie z okresami, na ktdre mozna przedtuzy¢ leasing, jezeli mozna z wystarczajaca
pewnoscia zalozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z tego prawa). Za sktadniki aktywow o niskiej warto§ci uwaza si¢
te, ktore, gdy sa nowe, maja wartos¢ nie wyzszg niz 5 000 USD.



Dla wszystkich pojedynczych umow leasingu, ktore spetniaja kryteria leasingu, Spotka ustala:
e date rozpoczecia okresu leasingu, w ktorej leasingodawca udostepnia bazowy sktadnik aktywow,

e okres leasingu, obejmujacy nicodwotalny okres, przez ktory Spotka ma prawo do uzytkowania bazowego
sktadnika aktywow wraz z okresami, na ktore mozna przedtuzy¢ leasing, jezeli mozna z wystarczajaca
pewnoscia zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z tego prawa oraz okresami, w ktorych mozna odstapi¢
od leasingu, jezeli mozna z wystarczajaca pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca nie skorzysta z tego
prawa,

e oplaty leasingowe oraz

o stope dyskontowa, ktdra stanowi stopa procentowa leasingu (np. w przypadku uméw leasingu
samochodow) lub, jezeli stopa procentowa leasingu nie jest tatwo dostepna, krancowa stopa procentowa
Spotki, rozumiana jako koszt oprocentowania kredytu, jaki Spotka musiataby ponies¢ zaciagajac kredyt
na pozyskanie sktadnika aktywow o podobnej wartosci, w podobnym S$rodowisku gospodarczym, na
podobny okres i przy podobnych zabezpieczeniach.

Na dzien rozpoczgcia leasingu, Spotka wycenia sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wedtug kosztu.
Koszt sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje:

e kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu,

e platnosci dokonane na rzecz leasingodawcy przed dniem lub na dzien rozpoczecia leasingu, pomniejszone
o otrzymane zachgty leasingowe,

e poniesione przez Spotke poczatkowe koszty bezposrednie,

e szacunkowe koszty, ktore bgda poniesione przez Spotke z tytulu demontazu i usunigcia sktadnika
aktywow, przywrocenia terenu, na ktorym znajduje si¢ sktadnik aktywow lub przywrodcenia sktadnika do
stanu wymaganego przez warunki i postanowienia umowy leasingu. Zobowigzanie dotyczace kosztow
demontazu jest uymowane i wycenianie zgodnie z MSR 37 , Rezerwy, zobowiazania warunkowe i aktywa
warunkowe”.

Wycena sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w okresie pdzniejszym jest dokonywana przez Spotke
przy zastosowaniu modelu kosztu — tj. wedlug kosztu pomniejszonego o umorzenie oraz zakumulowane odpisy
aktualizujace z tytulu utraty warto$ci oraz skorygowanego w zwigzku z ponowng wyceng zobowigzania
leasingowego, bedaca odzwierciedleniem zmian leasingu, nieskutkujacych konieczno$cia ujecia odrebnego
sktadnika leasingu.

Sktadniki aktywow uzytkowanych na podstawie umowy spetniajacej definicj¢ leasingu umarza si¢ liniowo przez
krotszy z dwoch okresdw: okres trwania umowy leasingu lub okres uzytkowania bazowego sktadnika aktywow.
Okres umowy powinien zawiera¢ okres opcji wydtuzenia leasingu w przypadku, gdy jest uzasadniona pewnosc,
ze taka opcja zostanie wykorzystana. W przypadku wystepowania opcji zakupu i w sytuacji gdy Spotka posiada
wystarczajacg pewnos¢, ze opcja zakupu zostanie zastosowana — wowczas prawo do uzytkowania amortyzuje si¢
od dnia rozpoczecia leasingu do konca okresu uzytkowania sktadnika aktywow.

Sktadniki aktywow z tytulu prawa do uzytkowania podlegaja regulacjom w zakresie utraty wartosci zgodnie
z MSR 36 ,,Utrata wartosci aktywow”.

Spotka stosuje do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych model wartosci godziwej, w zwigzku z czym stosuje go
rowniez w odniesieniu do aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania, ktére spetniajg definicje nieruchomosci
inwestycyjnych. W tym przypadku, wycena do warto$ci godziwej sktadnika aktywdéw objetego prawem do
uzytkowania nie jest tozsama z wyceng do wartosci godziwej danej nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy
leasingu. Jezeli aktywa z tytutu prawa do uzytkowania spetniajg definicj¢ nieruchomos$ci inwestycyjnej, sg one
prezentowane w pozycji ,,Nieruchomosci inwestycyjne”.

Na dzien rozpoczgcia okresu leasingu, Spotka wycenia warto§¢ zobowigzania leasingowego w biezacej wartosci
optat leasingowych, ktore maja zosta¢ uiszczone w okresie leasingu, obejmujacych:

e stale optaty leasingowe (W tym zasadniczo state optaty leasingowe), pomniejszone o zachety leasingowe
otrzymane od leasingodawcy,

e zmienne oplaty leasingowe, ktore zaleza od indeksu lub stopy, pierwotnie wycenione z uzyciem indeksu
lub stopy w wysokosci obowigzujacej na dzien rozpoczecia leasingu,

e cen¢ wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajaca pewnos$cia zalozy¢, ze leasingobiorca
skorzysta z tej opciji,



e kary pieni¢zne za wczesniejsze zakonczenie umowy leasingu, jezeli wyznaczajac okres leasingu przyjeto,
ze leasingobiorca skorzysta z opcji odstapienia od leasingu,

e kwoty, ktorych zaptacenia przez leasingobiorcg oczekuje si¢ w zwigzku z gwarancjg wartos$ci koncowej.

Opflaty zmienne, ktore nie zaleza od indeksu lub stopy i nie maja okres§lonego minimalnego poziomu, nie sg
wliczane do wartosci zobowigzania z tytulu leasingu. Optaty te sa ujmowane w rachunku wynikéw w okresie
zaistnienia zdarzenia, ktore powoduje ich wymagalnos$¢.

Po dacie rozpoczgcia, zobowigzanie z tytutu leasingu jest wyceniane przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentoweyj.

Leasingobiorca odr¢bnie ujmuje amortyzacj¢ sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania i odsetki od
zobowigzania z tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wycen¢ zobowigzania z tytulu leasingu po wystapieniu okreslonych zdarzen (np.
zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajacej ze zmiany w
indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacj¢ wyceny
zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania.

W przypadku gdy umowa obejmuje komponenty ustugowe, uznane przez Spotke za nieistotne w kontekscie calej
umowy, Spoélka stosuje praktyczne rozwigzanie polegajace na tacznym traktowaniu komponentdéw leasingowych
i nie leasingowych jako jednego komponentu leasingowego i traktowaniu jako optaty leasingowe rowniez optat
przypisanych komponentom nie leasingowym.

Spotka nie rozpoznala leasingu w zakresie gruntdéw w uzytkowaniu bezumownym.

4.9. Wycena do wartosci godziwej

Jednostka wycenia aktywa niefinansowe takie jak nieruchomosci inwestycyjne w warto$ci godziwej na kazdy
dzien bilansowy.

Warto$¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktdra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywow, badz
zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach zbycia
sktadnika aktywow miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Wycena
wartosci godziwej opiera si¢ na zalozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywow lub przeniesienia
zobowigzania odbywa si¢ albo:

e na gldéwnym rynku dla danego sktadnika aktywoéw badz zobowiazania,

e w przypadku braku glownego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika aktywow lub
zobowigzania.

Zaréwno glowny jak i najbardziej korzystny rynek musza by¢ dostepne dla Jednostki.

Warto$¢ godziwa sktadnika aktywow lub zobowiazania jest mierzona przy zatozeniu, Ze uczestnicy rynku przy
ustalaniu ceny sktadnika aktywow lub zobowigzania dziataja w swoim najlepszym interesie gospodarczym.

Wycena wartosci godziwe] sktadnika aktywow niefinansowych uwzglednia zdolno$¢é uczestnika rynku do
wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwieksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika aktywow lub
jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktory zapewnilby jak najwieksze i jak najlepsze wykorzystanie tego
sktadnika aktywow.

Jednostka stosuje techniki wyceny, ktore sa odpowiednie do okolicznosci i w przypadku ktorych sa dostepne
dostateczne dane do wyceny wartosci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich
obserwowalnych danych wejsciowych 1 minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych danych wejsciowych.

Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktore sa wyceniane do wartosci godziwej lub ich wartos¢ godziwa jest
ujawniana w jednostkowym sprawozdaniu finansowym sa klasyfikowane w hierarchii warto$ci godziwej w sposob
opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych ktory jest istotny dla wyceny do wartosci
godziwej traktowanej jako catos¢:

e Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych aktywow
lub zobowigzan,

e Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wej$ciowych, ktory jest istotny dla
wyceny do warto$ci godziwej jako catos$ci jest bezposrednio badz posrednio obserwowalny,



e Poziom 3 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wej$ciowych, ktory jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako cato$ci jest nicobserwowalny.

Na kazdg datg bilansowa, w przypadku aktywow i zobowigzan wystepujacych na poszczegdlne daty bilansowe w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym jednostka ocenia, czy miaty miejsce transfery migdzy poziomami
hierarchii poprzez ponowna ocen¢ klasyfikacji do poszczegdlnych poziomdw, kierujac si¢ istotnoscia danych
wejsciowych z najnizszego poziomu, ktory jest istotny dla wyceny do wartoéci godziwej traktowanej jako catosc.

Podsumowanie istotnych procedur postgpowania dotyczgcych wyceny do wartosci godziwej

Zarzad Jednostki okre$la zasady i procedury dotyczace zaréwno systematycznego wyceniania do warto$ci
godziwej np. nieruchomosci inwestycyjnych oraz nienotowanych aktywow finansowych, jak i wycen
jednorazowych np. w przypadku aktywow przeznaczonych do sprzedazy w dziatalnos$ci zaniechanej. W celu
ustalenia warto$ci godziwej, niezalezni rzeczoznawcy sa angazowani do przeprowadzenia wyceny znaczacych
aktywow niefinansowych oraz instrumentdw dtuznych wycenianych w wartosci godziwej. Wykorzystywane sa
takze wewngtrzne modele wyceny.

Do wykonywania powyzszych wycen sg angazowani niezalezni rzeczoznawcy, niepowigzani z jednostka i
posiadajacy kwalifikacje odpowiednie do przeprowadzenia takich wycen, a takze posiadajacy aktualne
doswiadczenie w takich wycenach dokonywanych w lokalizacjach, w ktorych znajduja si¢ aktywa Jednostki.

Na potrzeby ujawnienia wynikéw wyceny do warto$ci godziwej jednostka ustalita klasy aktywow i zobowigzan
na podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegdlnymi sktadnikami aktywdw i zobowigzan oraz
poziom w hierarchii warto$ci godziwej, jak opisano powyze;j.

4.10. Aktywa finansowe

Jednostka posiada nastepujace aktywa finansowe:

Aktywa finansowe sg poczatkowo ujmowane wedtug wartosci godziwe;j.

Po ujgciu poczatkowym Spoétka klasyfikuje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii wyceny:
e wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
e wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy,
e wyceniane w wartoséci godziwej przez inne catkowite dochody.

Klasyfikacja jest uzalezniona od przyjetego przez Spotke modelu zarzadzania aktywami finansowymi oraz
warunkow umownych przeptywow pieni¢znych. Aktywa finansowe ujmowane sa w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, gdy jednostka staje si¢ strong wigzacej umowy. Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych
rozpoznawane s3 na dzien dokonania transakcji. W momencie poczatkowego ujecia skladnik aktywow
finansowych wycenia si¢ w wartoSci godziwej, powickszonej, w przypadku skladnika aktywow
niekwalifikowanego jako wyceniany w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakc;ji, ktore moga
by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy jednostka traci kontrole nad prawami umownymi
sktadajacymi si¢ na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub
gdy wszystkie przeptywy $rodkéw pienigznych przypisane danemu instrumentowi przechodza na niezalezna
strong trzecia.

W sytuacji, gdy jednostka:

e posiada wazny tytul prawny do dokonania kompensaty ujetych kwot oraz

e zamierza rozliczy¢ si¢ w kwocie netto albo jednoczes$nie zrealizowaé sktadnik aktywow i wykonad
zobowigzanie

e sktadnik aktywoéw finansowych i zobowigzanie finansowe kompensuje si¢ i wykazuje w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w kwocie netto.

Porozumienie ramowe opisane w MSR 32.50 nie stanowi podstawy do kompensaty, jezeli nie zostang spetnione
obydwa kryteria opisane powyzej.
Pozostale aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe obejmuja udzielone pozyczki spotce Enelka.



4.11. Utrata wartosci aktywow finansowych

Zgodnie z MSSF 9 jednostka szacuje odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie roéwnej 12-miesigcznym
oczekiwanym stratom kredytowym badz oczekiwanym stratom kredytowym w okresie zycia instrumentu
finansowego. W przypadku naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, jednostka stosuje uproszczone podejscie i wycenia
odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie ich
zycia.

Na potrzeby oszacowania oczekiwanych strat kredytowych MSSF 9 wskazuje na zasadno$¢ wykorzystania
zarowno danych historycznych w zakresie sptacalnosci, jak tez dostgpnych na dat¢ bilansowa, wiarygodnych
danych mogacych zwigkszy¢ precyzje oszacowania oczekiwanych strat kredytowych w okresach przysztych.

Jednostka zidentyfikowata ponizsze klasy aktywow finansowych, dla ktorych zgodnie z MSSF 9 dokonata
oszacowania wptywu oczekiwanych strat kredytowych na jednostkowe sprawozdanie finansowe:

e Nalezno$ci handlowe z tytutu dostaw i ustug,
e Inne naleznosci,

e Kaucje, depozyty oraz lokaty w bankach,

e Srodki pieniezne.

W odniesieniu do naleznosci handlowych przyjmuje sie¢, ze dane dotyczace sptacalnosci moga by¢ wykorzystane
do szacowania ryzyka kredytowego w przyszto$ci, w zwigzku z czym straty kredytowe zostaly oszacowane
wykorzystujac dane historyczne dotyczace przedzialow wiekowania nalezno$ci handlowych i ich realizacji. Dla
oszacowania oczekiwanej straty dla innych aktywow finansowych, ryzyko niewyptacalno$ci zostalo okreslone w
oparciu o inne dane, w szczegdlnosci ocene wiarygodnosci dokonang przez agencje ratingowe badz nadang
kontrahentom w ramach wewnetrznego procesu oceny ryzyka kredytowego, skorygowane dla potrzeb oceny
prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania.

4.12. Pozostale aktywa niefinansowe

Jednostka ujmuje jako pozostate aktywa niefinansowe rozliczenia miedzyokresowe, jezeli spetmione sg
nastepujace warunki:

e wynikaja one z przesztych zdarzen — poniesienie wydatku na cel operacyjny jednostek,
e ich wysoko$¢ mozna wiarygodnie okreslic,

e spowodujg w przysztosci wptyw do jednostek korzysci ekonomicznych,

e dotyczg przysztych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen mig¢dzyokresowych kosztéw moga nastgpowac stosownie do uptywu czasu lub
wielkosci $wiadczen. Czas i sposOb rozliczenia uzasadniony jest charakterem rozliczanych kosztow, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Jednostka na koniec okresu sprawozdawczego dokonuje weryfikacji czynnych rozliczen miedzyokresowych
kosztow w celu sprawdzenia, czy stopien pewnosci co do osiggni¢cia korzysci ekonomicznych przez jednostke po
uptywie biezgcego okresu obrotowego jest wystarczajacy, aby mozna byto dang pozycje wykazaé jako sktadnik
aktywow.

W ciagu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen migdzyokresowych sa migdzy innymi:
o  koszty ubezpieczen majatkowych,
o koszty optat biezacych za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
e  prenumeraty,
e inne koszty dotyczace nastgpnych okreséw sprawozdawczych.

Do pozostatych aktywow niefinansowych zaliczane sa w szczegolnosci naleznosci z tytuhu rozliczen publiczno-
prawnych (za wyjatkiem rozliczen z tytutu CIT, ktére sg prezentowane w oddzielnej pozycji sprawozdania z
sytuacji finansowej).



4.13. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci handlowe

Nalezno$ci handlowe wyceniane s3 na moment poczatkowy w wartosci godziwej. Po poczatkowym ujeciu
nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci o charakterze finansowym wycenia si¢ wedtug zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej (wszystkie nalezno$ci handlowe spetniaja test SPPI oraz
sg utrzymywane w celu §ciggnigcia umownych przeptywow), z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych z tytulu
utraty wartosci. Naleznosci handlowe sa utrzymywane dla uzyskania przeplywow pieni¢znych wynikajacych z
umowy, a jednostka nie sprzedaje naleznosci handlowych w ramach faktoringu.

Jednostka korzysta z praktycznego zwolnienia i dla nalezno$ci handlowych ponizej 12 miesi¢cy nie identyfikuje
istotnych elementéw finansowania. Nalezno$ci handlowe z data zapadalno$ci ponizej 12 miesiecy od dnia
powstania (tj. niezawierajace elementu finansowania), nie podlegaja dyskontowaniu i s3 wyceniane w wartos$ci
nominalne;j.

Zgodnie z MSSF 9 w przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, jednostka zastosowata uproszczone podejscie
i wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym
okresie ich zycia, stosujac matryce rezerw liczac wspotezynniki niewypelnienia na bazie danych historycznych.

Na potrzeby oszacowania oczekiwanych strat kredytowych MSSF 9 jednostka wykorzystata zarowno dane
historyczne w zakresie sptacalnosci, jak tez dostgpne na dat¢ bilansowa, wiarygodne dane mogace zwigkszy¢
precyzje oszacowania oczekiwanych strat kredytowych w okresach przysztych. W odniesieniu do naleznos$ci
handlowych przyjmuje si¢, ze dane dotyczace sptacalnosci moga by¢ wykorzystane do szacowania ryzyka
kredytowego w przysziosci, w zwiazku z czym straty kredytowe zostaly oszacowane wykorzystujac dane
historyczne dotyczace przedzialow wiekowania nalezno$ci handlowych i ich realizacji.

Jednostka zaklasyfikowata naleznosci handlowe do Stopnia 2 klasyfikacji aktywow finansowych pod katem ich
utraty wartosci przewidzianej przez MSSF 9, za wyjatkiem naleznosci, dla ktorych stwierdzono utratg wartosci —
te nalezno$ci zaliczono do Stopnia 3 ww. klasyfikacji. Jednostka za moment utraty warto$ci uznaje moment
przekazania naleznosci do windykacji, jednak nie pdzniej niz w 90 dniu przeterminowania. Naleznosci
nieSciggalne sg odpisywane w koszty w momencie stwierdzenia ich nie$ciggalnosci, to znaczy gdy nie ma
uzasadnionego oczekiwania co do ich odzyskania.

Pozostale naleinosci

W ramach pozostatych aktywow niefinansowych prezentowane sg gtdéwnie nalezno$ci budzetowe, za wyjatkiem
nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od o0séb prawnych, ktore stanowia w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej odrgbng pozycje.

Pozostate naleznosci nie stanowiagce aktywow finansowych na dzien konczacy okres sprawozdawczy wycenia si¢
w kwocie wymaganej zaplaty.

4.14. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie,
lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech miesigey, posiadane
depozyty krotkoterminowe oraz akredytywy.

Saldo $rodkéw pienig¢znych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeplywdéw pieni¢znych sktada si¢
z okreslonych powyzej §rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow.

Jednostka klasyfikuje $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty jako aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty warto$ci ustalonych zgodnie z modelem strat oczekiwanych.
Dla oszacowania oczekiwanej straty dla srodkow pienigznych, ryzyko niewyptacalnosci zostato okreslone w
oparciu o inne dane, w szczeg6lnosci oceng wiarygodnosci dokonang przez agencje ratingowe badz nadang
kontrahentom w ramach wewnetrznego procesu oceny ryzyka kredytowego, skorygowane dla potrzeb oceny
prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania.

Analiza wykazala, iz aktywa te maja niskie ryzyko kredytowe na dziefi sprawozdawczy. Jednostka skorzystata z
uproszczenia dozwolonego przez standard i odpis z tytutu utraty wartosci ustalono na podstawie 12-miesi¢cznych
strat kredytowych. Kalkulacja odpisu wykazata nieistotng kwote odpisu z tytutu utraty wartosci.



4.15. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne sa ujmowane wedtug
warto$ci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dluzne sa wyceniane wedlug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowiazaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usunigcia zobowiazania z bilansu, a takze w wyniku
rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;.

4.16. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania finansowe i inwestycyjne

Zobowigzania krotkoterminowe obejmuja zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowigzania finansowe i
inwestycyjne, ktore staja si¢ wymagalne w ciggu 12 miesigcy od dnia konczacego okres sprawozdawczy.
Zobowigzania w poczatkowym ujeciu wykazuje si¢ w warto$ci godziwej, przy czym wycena ta odpowiada kwocie
wymagajacej zaplaty lub wielkoSci zobowiazania, za§ w okresie pdzniejszym zobowigzania finansowe wykazuje
si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu, stosujac metode efektywnej stopy procentowej (w przypadku zobowigzan
handlowych odpowiada to kwocie wymagajacej zaptaty), natomiast pozostale zobowigzania o charakterze
niefinansowym - w kwocie wymagajacej zaplaty.

Jednostka wylacza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to znaczy, kiedy
obowiazek okreslony w umowie zostal wypelniony, umorzony lub wygast. Zastapienie dotychczasowego
instrumentu dluznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi
podmiotami jednostka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego
zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejacego
zobowigzania finansowego jednostka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania
finansowego. Powstajaca z tytutlu zamiany réznice odno$nych wartosci bilansowych wykazuje si¢ w zysku lub
stracie.

4.17 Pozostale zobowigzania niefinansowe

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmuja w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu podatku od towardéw i
ushug, inne zobowigzania o charakterze publiczno - prawnym (za wyjatkiem zobowigzan z tytutu podatku
dochodowego od 0sob prawnych ujmowanego w odrebnej pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej).

Pozostate zobowigzania niefinansowe ujmowane sa w kwocie wymagajacej zaplaty.

4.18. Zobowigzania z tytulu umow

W ramach zobowigzan z tytutu umow jednostka ujmuje otrzymane lub nalezne od klienta wynagrodzenie, z ktorym
wiaze si¢ obowigzek przekazania klientowi dobr lub ushug.

4.19. Fundusze specjalne na cele pracownicze

Zgodnie z polska praktyka gospodarcza jednostki moga dokona¢ zasilenia funduszu socjalnego oraz innych
funduszy specjalnych. W jednostkowym sprawozdaniu finansowym zgodnym z MSSF przekazane kwoty zalicza
si¢ do kosztow dziatalno$ci okresu.

4.20. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na jednostce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypehienie tego obowigzku
spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania. Jezeli jednostka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrocone, na przyktad
na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest uymowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa
wykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego



ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu,
zwigkszenie rezerwy w zwiazku z uptywem czasu jest uyymowane jako koszty finansowe.

4.21. Swiadczenia pracownicze

W ramach $wiadczen pracowniczych jednostka ujmuje zobowigzania z tytulu wynagrodzen, skladek na
ubezpieczenie spoteczne oraz niewykorzystanych urlopow i premii dla pracownikow.

4.22. Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie jednostki i wpisanej w rejestrze sagdowym.
Jezeli akcje obejmowane sg po cenie wyzszej od warto$ci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest w osobnej pozycji
kapitatéw wiasnych.

4.23. Przychody
Zgodnie z MSSF 15, jednostka stosuje picciokrokowa metod¢ ujmowania /rozpoznawania przychodoéw
wynikajacych z umow z klientami tj.:

e Identyfikacja uméw z klientem;

o Identyfikacja zobowigzan do wykonania §wiadczenia zawartych w umowie;

e  Ustalenie ceny transakciji;

e Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia zawartych w umowie;

e Rozpoznanie przychodoéw w chwili wypelnienia zobowiazan przez jednostke.

Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmuje si¢ w kwocie wynagrodzenia, ktore — zgodnie z oczekiwaniem jednostki —
przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Dodatkowo, zgodnie z wymogami MSSF 15, Jednostka przedstawia ujgte przychody z tytutu umow z klientami w
podziale na kategorie, ktore odzwierciedlajg sposob, w jaki czynniki ekonomiczne wptywaja na charakter, kwotg,
termin ptatnosci oraz niepewnos$¢ przychodow i przeptywow pienigznych.

Struktura rodzajowa przychodow ze sprzedazy oraz sposob ich ujmowania w jednostce sg nastepujace:

Przychody ze sprzedaZy dobr i ustug:

Przychody ze sprzedazy towardw, produktow i materialow ujmowane s3 w momencie dokonania transakcji
sprzedazy/przekazania.

Przychody z wynajmu

Jednostka osigga przychody z najmu lokali biurowych i ustugowych. Umowy najmu zawarte przez jednostke
zostaty zaklasyfikowane zgodnie z MSSF 16 jako umowy leasingu operacyjnego. Przychody z wynajmu jednostka
ujmuje liniowo, przez okres trwania umowy.

Dodatkowo Spotka zajmuje sie dziatalnoscia holdingowa i osiaga przychody finansowe (nota 4.26).
4.24. Koszty

Koszt wlasny sprzedazy
Do kosztu wlasnego sprzedazy zalicza si¢:
e koszt wytworzenia produktow poniesiony w danym okresie sprawozdawczym, skorygowany o zmiang

stanu produktow (wyrobdw gotowych, poétproduktéw oraz produkcji w toku) oraz skorygowany o koszt
wytworzenia produktow na wlasne potrzeby,

e  warto$¢ sprzedanych towarow i materialow wg cen nabycia,

e utworzenie odpisow aktualizujacych warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych, aktywow niematerialnych
oraz zapasow.
Koszty wytworzenia, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac przychodom osiggnigtym przez jednostki,
wplywaja na wynik finansowy jednostek za ten okres sprawozdawczy, w ktorym przychody te wystapity.

Koszty wytworzenia, ktére mozna jedynie w sposdb posredni przyporzadkowaé przychodom lub innym
korzy$ciom osigganym przez jednostki, wplywaja na wynik finansowy jednostek w czgsci, w ktorej dotycza



danego okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspdotmiernos¢ do przychodoéw lub innych korzysci
ekonomicznych z uwzglednieniem zasad wyceny Srodkéw trwatych oraz zapasow.

4.25. Pozostale przychody i koszty operacyjne
Do pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych zaliczane sa w szczegolnosci pozycje zwigzane:
e  ze zbyciem rzeczowych aktywow trwalych, aktywow niematerialnych,

e 7z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwiagzanych z operacjami finansowymi lub
odnoszonymi w koszty operacyjne,

e 7z przekazaniem lub otrzymaniem nieodptatnie, w tym w drodze darowizny aktywow, w tym takze
srodkow pienig¢znych,

e 7z odszkodowaniami, karami i grzywnami oraz innymi kosztami nie zwigzanymi ze zwykla dziatalnoscia.

4.26. Przychody i koszty finansowe
Przychody i koszty finansowe obejmuja w szczegodlnosci przychody i koszty dotyczace:
e zbycia aktywow finansowych,

e aktualizacji wartos$ci instrumentéw finansowych, z wylaczeniem aktywow finansowych wycenianych w
wartosci godziwej, ktorych skutki przeszacowania odnoszone sg na kapital z aktualizacji wyceny,

e odsetek (w tym efekt wyceny zamortyzowanym kosztem),

e zmian w wysoko$ci rezerwy wynikajacych z faktu przyblizania si¢ terminu poniesienia kosztu (efekt
odwracania dyskonta),

e ro6znic kursowych bedacych wynikiem operacji wykonywanych w ciggu okresu sprawozdawczego oraz
wycen bilansowych aktywow i zobowigzan na koniec okresu sprawozdawczego, za wyjatkiem rdéznic
kursowych ujetych w wartosci poczatkowej srodka trwatego oraz zapasow w dziatalnosci deweloperskie;j,
w stopniu w jakim sg uznawane za korekte kosztow odsetek oraz réznic kursowych,

e pozostalych pozycji zwigzanych z dziatalno$cig finansowa.

Przychody i koszty z tytutu réznic kursowych prezentowane sg po kompensacie.

Przychody i koszty z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej w stosunku do wartos$ci bilansowej netto danego instrumentu finansowego przy

uwzglednieniu zasady istotnosci.

Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatlowcow do ich otrzymania.

4.27. Podatki

Podatek dochodowy za okres sprawozdawczy obejmuje podatek biezacy i odroczony. Podatek ujmuje sie w
wyniku finansowym, z wylaczeniem zakresu, w ktorym odnosi si¢ on bezposrednio do pozycji ujetych w innych
catkowitych dochodach lub kapitale wiasnym. W tym przypadku podatek réwniez ujmowany jest odpowiednio w
innych catkowitych dochodach lub kapitale wlasnym.

4.27.1. Podatek biezgcy

Zobowiagzania i1 nalezno$ci z tytutlu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢
W wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organdéw
podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktore prawnie lub faktycznie juz
obowigzywaly na dzien bilansowy.

4.27.2. Podatek odroczony

Zobowiazanie i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajace z réznic przejéciowych pomiedzy
wartos$cig podatkowa aktywow i zobowiazan, a ich wartoscig ksiggowa w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym — ujmowane jest w petnej wysokosci, metoda bilansowa.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujgcia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie



stanowigcej polaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na zysk lub strate
brutto, ani na dochod do opodatkowania czy strat¢ podatkowsa oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejSciowych wynikajacych z inwestycji w spotkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udzialow we wspolnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania si¢ rdznic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
si¢ przewidzie¢ przysztosci roznice przejSciowe nie ulegng odwroceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych,
jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiagnig¢ty dochod do opodatkowania,
ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rdznic
przejsciowych powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdéw badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej polaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na zysk
lub strate brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytulu inwestycji w spoétkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udzialbw we wspolnych przedsigwzieciach, skladnik aktywow z tytulu
odroczonego podatku jest uyymowany w bilansie jedynie w takiej wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne,
iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. roznice przejsciowe ulegng odwroceniu i osiggnigty zostanie
dochodd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien
bilansowy i jest uyymowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiagnigcia w przysztosci
dochodow do opodatkowania, ktore pozwola na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedhug przewidywan bgda obowiazywaé w okresie, gdy skladnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowiazywanie w przysziosci jest pewne na dzien
bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest uyymowany poza zyskiem lub
stratag: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub
bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym.

Jednostka kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutlu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny
do przeprowadzenia kompensat naleznos$ci ze zobowigzaniami z tytutu biezacego podatku i odroczony podatek
dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

4.27.3. Podatek od towarow i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towarow i ustug,
z wyjatkiem:

e gdy podatek od towarow i ushug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do
odzyskania od organdéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio, jako cze$¢ ceny nabycia
sktadnika aktywow lub jako cze$¢ pozycji kosztowej oraz

e naleznosci i zobowigzan, ktore sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towaroéw i ustug.

Kwota netto podatku od towaréw i uslug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organdéw
podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako cze$¢ naleznosci lub zobowigzan.

4.27.4. Ocena niepewnosci co do rozliczen podatkowych

Jezeli w ocenie Jednostki jest prawdopodobne, ze podejs$cie Jednostki do kwestii podatkowej lub jednostki kwestii
podatkowych bedzie zaakceptowane przez organ podatkowy, jednostka okresla dochdd do opodatkowania (strate
podatkowa), podstaw¢ opodatkowania, niewykorzystane straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i



stawki podatkowe z uwzglednieniem podejscia do opodatkowania planowanego lub zastosowanego w swoim
zeznaniu podatkowym.

Jezeli Jednostka stwierdzi, ze nie jest prawdopodobne, Ze organ podatkowy zaakceptuje podejscie Jednostki do
kwestii podatkowej lub jednostki kwestii podatkowych, wowczas jednostka odzwierciedla wptyw niepewnosci
przy ustalaniu dochodu do opodatkowania (straty podatkowej), niewykorzystanych strat podatkowych,
niewykorzystanych ulg podatkowych lub stawek podatkowych.

4.28. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez $rednia
wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

d. Informacje 0 znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych
ujetych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku nie
ujeto znaczacych zdarzen dotyczacych lat ubiegtych.

6. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu
bilansowym, a nieuwzglednionych w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Po dniu bilansowym to jest do dnia sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie
wystapily zdarzenia, ktére powinny by¢ ujete w jednostkowym sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
Dodatkowy opis zawarto w nocie 34 Dodatkowych informacji i objasnien.

7. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym

Brak zmian zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym.

8. Korekta bledu

W biezacym roku obrotowym nie dokonano korekt btedoéw, ktore moglyby mie¢ wpltyw na poréwnywalnosé
danych finansowych za rok obrotowy poprzedzajacy z danymi jednostkowego sprawozdania finansowego za
biezacy rok obrotowy.

9. Poréwnywalnos$¢ danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi
jednostkowego sprawozdania finansowego za biezacy rok obrotowy

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac
identyczne zaréwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych finansowych.

10. Przychody i koszty

10.1. Przychody

Struktura rzeczowa przychodow ze sprzedazy w 2023 roku i okres porownawczy byta nastepujgca:

Rodzaj dzialalnosci (w tysiacach zlotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Przychody ze sprzedazy dobr razem 460 749
Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci 4392 5 664
Przychody z tytutu sprzedazy ustug 316 194
Przychody netto ze sprzedazy, razem 5168 6 607

Struktura terytorialna przychodow ze sprzedazy w 2023 i okres porownawczy byta nastepujaca:

Obszar dzialalno$ci (w tysigcach ztotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
1. kraj 5168 6 607
2. pozostale kraje - -

Przychody netto ze sprzedazy, razem 5168 6 607




10.2. Pozostale przychody operacyjne

Rok zakonczony dnia

Rok zakonczony dnia

(w tysigcach ztotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Zysk ze zbycia inwestycji w jednostkach powigzanych 19 821 5286
Inne przychody operacyjne, w tym: 2037 213
- z tytutu aktualizacji inwestycji 2025 -
- inne 12 213
Pozostale przychody operacyjne, razem 21 858 5499

10.3. Pozostale koszty operacyjne

Rok zakonczony dnia

Rok zakonczony dnia

(w tysigcach ztotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Inne koszty operacyjne, w tym: 5959 1922
- koszty z tytutu aktualizacji inwestycji 5800 1676
- inne 159 246
Pozostale koszty operacyjne, razem 5959 1922

10.4. Przychody finansowe

(w tysiacach ztotych)

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2022 roku

Odsetki, w tym: 828 644
- odsetki bankowe 828 644
Inne, w tym: 84 18612
- roznice kursowe - 18 612
Przychody finansowe, razem 912 19 256

10.5. Koszty finansowe

(w tysiacach ztotych)

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2022 roku

Odsetki, w tym: 824 175
- odsetki dla spotek powigzanych 824 175
Inne, w tym: 24 040 573
- roznice kursowe 24 021 -
Koszty finansowe, razem 24 864 748

10.6. Koszty wedlug rodzajow

(w tysiacach ztotych)

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2023 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2022 roku

Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii
Ustugi obce

Podatki i optaty
Wynagrodzenia

82
104
3234
1171
2153

96
117
3568
349
2728



Ubezpieczenia i inne $wiadczenia, w tym emerytalne 806 767
Pozostate koszty rodzajowe 744 22
Koszty wedlug rodzaju, razem 8294 7647
Koszty ogélnego zarzadu 8 294 7647

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow

10.7. Przychody i koszty z dzialalno$ci zaniechanej

W roku obrotowym Spétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju dziatalno$ci.

11. Podatek dochodowy
11.1. Podatek dochodowy

Uzgodnienia zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok zakonczony dnia

Rok zakonczony dnia

(w tysigcach zlotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Zysk/ (strata) brutto (11 803) 38 707
O] Przychody. roku biezacego niezaliczane do dochodu do 1707 21 259
opodatkowania

- rozwigzanie rezerw na wynagrodzenia, urlopy 840 860
- rozwigzanie odpisu aktualizujgcego pozostate naleznosci - -
- rozwigzanie rezerwy na zobowigzanie podatkowe - -
- dodatnie niezrealizowane roznice kursowe 205 19 427
- wycena nieruchomosci inwestycyjnych - -
-inne 662 972
(+) Koszty roku biezacego nieuznawane za koszty uzyskania 71 470 3482
przychodu

- rezerwa na wynagrodzenia, urlopy 985 840
- odpisy aktualizujace aktywa finansowe 5800 -
- ujemne niezrealizowane roznice kursowe 24 362 -
- odsetki od zobowigzan 829 175
- wycena nieruchomosci inwestycyjnych 39093 1676
-inne 401 791
(+) Przychody roku poprzedniego podlegajace opodatkowaniu w

roku biezacym i i
- odsetki naliczone w roku ubiegtym, otrzymane w roku biezacym - -
-inne - -
(-) Koszty roku poprzedniego uznane za koszty uzyskania

przychodu w roku biezacym i i
- inne / odsetki zaptacone - -
(+/-) Inne réznice - (18 561)
- inne — dywidenda - (18 561)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 57 960 2 369
- straty z lat ubieglych 9 568 -
Stawka podatkowa 19% 19%
Podatek dochodowy (biezacy) (9194) -
Podatek dochodowy od zyskow kapitatowych - (1017)
Zmiana stanu rezerwy/ aktywa z tytulu odroczonego podatku 14 412 @ 771)
dochodowego

Rozwigzanie rezerwy podatkowej - -
Podatek dochodowy — razem 5218 (5788)




Przepisy dotyczace podatku od towarow i ustug, podatku dochodowego od 0s6b prawnych, fizycznych czy sktadek
na ubezpieczenia spoteczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do
utrwalonych regulacji badZ precedenséw prawnych. Obowiazujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktore
powoduja roéznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zarowno miedzy organami
panstwowymi, jak i migdzy organami panstwowymi i przedsi¢biorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organow, ktore uprawnione sa do naktadania
wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowiazan muszg zosta¢ wplacone wraz z
wysokimi odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w
krajach o rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogag zosta¢ poddane kontroli przez okres
pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w
pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.

11.2. Podatek odroczony
Na rezerwy/ aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sktadaja si¢ roznice z nastepujacych tytulow:

(w tysiacach ztotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
- dodatnie roznice bilansowe - -

3063 11 694

- z tytutu r6znicy pomiedzy wartoscig podatkows i
bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych

- 7 tytutu naliczonych odsetek od pozyczek udzielonych 6 187 11 968
- 7 tytulu naliczonych odsetek od depozytow - -

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego -

9 250 23 662
razem
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
- straty podatkowe z lat ubiegtych 950 950
- odpisy aktualizujace naleznos$ci 250 250
- rezerwy na koszty sadowe - -
- yjemne niezrealizowane roznice kursowe - -
- odpisy aktualizujace dlugoterminowe aktywa finansowe 34 477 29 201
- pozostate 187 159
gl;teyr:]va z tytulu odroczonego podatku dochodowego - 35 864 30 560
Odpis (35 864) (30 560)
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - ) )
razem

12. Rzeczowe aktywa trwale

Warto$¢ Rzeczowych Aktywow trwatych na dzien 31.12.2023 roku netto wyniosta 160 tysiecy ztotych,
szczegOtowe zestawienie wraz z tabela ruchow za rok 2023 oraz analogiczny okres 2022 roku przedstawiaja
ponizsze tabele.

31 grudnia 2023 roku

. Urzadzenia techniczne i Inne Srodki Srodki trwale w
(w tysiacach ztotych) . Razem
maszyny trwale budowie

Warto$¢ ksiegowa brutto

Stan na 1 stycznia 2023 801 390 30 1221
Zwigkszenia 3 20 - 23
- nabycie 3 20 - 23
Zmniejszenia (424) (110) (30) (564)
- likwidacja (424) (110) - (534)

- transfery - - (30) (30)



Stan na 31 grudnia 2023 380 300 - 680
Umorzenie

Stan na 1 stycznia 2022 (775) (286) - (1061)
Zwigkszenia (15) (60) - (75)
- amortyzacja (15) (60) - (75)
Zmniejszenia 424 110 - 534
- likwidacja 424 110 - 534
Stan na 31 grudnia 2023 (366) (236) - (602)
Warto$¢ ksiegowa netto 14 64 - 78

Zaroéwno w 2023 jak i 2022 roku Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ srodkow trwatych.

31 grudnia 2022 roku

Urzadzenia techniczne i

Inne srodki

Srodki trwale w

(w tysiacach ztotych) maszyny trwale budowie Razem
Warto$¢ ksiegowa brutto

Stan na 1 stycznia 2022 802 385 11 1198
Zwigkszenia - 5 19 24
- nabycie - 5 19 24
Zmniejszenia 1) - - (1)
- likwidacja 1) - - (1)
Stan na 31 grudnia 2022 801 390 30 1221
Umorzenie

Stan na 1 stycznia 2022 (724) (247) - (971)
Zwigkszenia (52) (39) - (91)
- amortyzacja (52) (39) - (91)
Zmniejszenia 1 - - 1
- likwidacja 1 - - 1
Stan na 31 grudnia 2022 (775) (286) - (1061)
Warto$¢ ksiegowa netto 26 104 30 160

13. Nieruchomosci inwestycyjne

Jednostka ujmuje w ramach nieruchomosci inwestycyjnych nieruchomosci, ktéore wynajmuje na podstawie umow

najmu. Sa to gtéwnie lokale uzytkowe, biurowe, mieszkalne oraz nieruchomosci gruntowe.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego jednostka wycenia nieruchomosci inwestycyjne wedhug wartosci

godziwej na podstawie wycen wykonanych przez niezaleznych rzeczoznawcow, posiadajacych odpowiednie

uprawnienia i do§wiadczenie.

(w tysiacach ztotych)

31 grudnia 2023 roku

31 grudnia 2022 roku

Saldo otwarcia
Zwigkszenia, w tym:
Nabycie

Zysk z tytulu wyceny warto$ci godziwej

Zmniejszenia, w tym:

Sprzedaz

73 286
30170
28 145

2025

(58 669)

(10 764)

74 962



Wycofanie historycznych przeszacowan

sprzedanych nieruchomosci inwestycyjnych (41118) (1676)
Inne (6 787) -
Saldo zamkniecia 44 787 73 286

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do
warto$ci godziwe;j:

Istotne nieobserwowalne dane

Nieruchomosci inwestycyjne Metoda wyceny wejsciowe Przedzial (Srednia wazona)
Dochéd roczny brutto (osobno dla
2 budynkow) 410tys. zt; 2 264tys. zt;
Straty spowodowane
Nieruchomosci biurowo- DCE pustostanami i opéznieniami
handlowe (2budynki) platnosci 5%
Roczne wydatki operacyjne 10%
Stopa kapitalizacji 6,85%
Metoda porownawcza i
korygowania ceny Cena minimalna, maksymalna i min. 6 240 z1, max. 10 543 z,
Lokale uzytkowe netto $rednia za m2 $rednia: 8 517 zt/m?2
Wspotczynnik korygujacy 0,9853

Zgodnie z metoda zdyskontowanych przeplywoéw pienigznych warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie
zatozen dotyczacych korzysci i zobowigzan zwigzanych z utrzymywaniem skladnika aktywow przez okres
ekonomicznej uzytecznosci wlaczajac w to warto$¢ konicowa oraz warto$¢ rezydualng. Metoda ta polega na
prognozowaniu przysztych przeptywoéw pieni¢znych, dla ktorych jest szacowana rynkowa stopa dyskontowa
celem ustalenia warto$ci biezacej strumienia przychodow. Stopa dyskonta warto$ci konicowej jest zwykle ustalana
oddzielnie i r6zni si¢ od stopy dyskontowe;j.

Okres prognozy, jak i konkretny harmonogram wplywow i wydatkow jest okreslany przy uwzglednieniu zmian
wynikajacych z przegladu umoéw najmu, odnowienia najmu, dalszego podnajmu, planowanej przebudowy czy
ponownego wyposazenia. Okres jest zwykle uwarunkowany specyfika danej klasy nieruchomosci. Przeptyw dla
danego okresu jest zwykle szacowany jako dochdd brutto skorygowany o koszt niewynajetej powierzchni, koszty
nierefakturowane, koszty zwigzane z nie$ciggnieciem naleznosci, dodatkowe korzysci wpisane w umowy najmu,
koszty utrzymania, koszty prowizji agentdw oraz pozostate koszty zwigzane z biezacym funkcjonowaniem i
zarzadzaniem nieruchomoscig. Przyszite przeplywy z dzialalno$ci operacyjnej przed opodatkowaniem wraz z
warto$cig rezydualng sg nastepnie dyskontowane.

Istotny wzrost (spadek) w wartosci szacowanego przychodu z tytutu czynszu bez uwzglednienia wptywu innych
czynnikoéw skutkowatby znacznym wzrostem (spadkiem) wyceny do wartosci godziwej. Istotny wzrost (spadek)
w poziomie zaktadanego wskaznika powierzchni niewynajgtej bez uwzglednienia wptywu innych czynnikow
skutkowatby znacznym spadkiem (wzrostem) wyceny do wartosci godziwe;j.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2023 roku przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych wyniosty 4 528
tysigey ztotych (w roku zakonczonym 31 grudnia 2022 roku: wyniosty 5 709 tysigcy ztotych). Bezposrednie koszty
operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w roku zakonczonym 31 grudnia 2023 roku wyniosty 22
tysigey ztotych (w roku zakonczonym 31 grudnia 2022 roku: 120 tysigey ztotych). Koszty te byly prawie w catosci
zwiazane z nieruchomosciami, ktore przyniosty przychody z tytutu wynajmu.



14. Inwestycje w jednostkach zaleznych

Wykaz podmiotow, w ktorych jednostka posiada bezposrednie zaangazowanie przedstawia ponizsza tabela:

31 grudnia 2023 roku

Wartos$¢ bilansowa udzialow/

Nazwa podmiotu Siedziba akgji Udzial w kapitale wlasnym (%)
Anokymma Limited* Cypr 1000 598 100%
Enelka AS (wczesniej Ltd.) Turcja 79 100%
Port Praski Sp. z o.0. Polska 52 842 33,06%
A_rgl_Jmenol Investment Company Cypr 63920 11,50%
Limited
Elektrim Megadex S.A. Polska - 98,83%
Razem 1117 439 -

31 grudnia 2022 roku

Nazwa podmiotu Siedziba Wartos¢ bllz;nks(;\iva udzialow/ Udzial w kapitale wlasnym (%)
Anokymma Limited* Cypr 1000 598 100%
Enelka Ltd. Turcja 39 43,47%
Port Praski Sp. z o.0. Polska 52 842 33,06%
A_rgl_JmenoI Investment Company Cypr 63920 11,50%
Limited
Elektrim Megadex S.A. Polska - 98,70%
Razem 1117 399 -

*W dniu 29.11.2017 zostal ztozony wniosek o dobrowolng likwidacje spotki. Proces likwidacyjny spotki zostat
odwrocony w dniu 27.04.2023 roku.

Procentowy udzial w prawach glosu odpowiada udziatlowi w kapitale zaktadowym.

15. Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe

Na dzien 31 grudnia 2023 roku na pozostate dtugoterminowe aktywa sktadajg sie:

e akcje i udzialy w podmiotach niepowigzanych
e udzielone pozyczki dlugoterminowe nastepujacym podmiotom (w tysigcach ztotych):

Kwota gléwna

Nazwa Podmiotu Data u.d2|elz.an|a Waluta pozyczki pozyczki na Termin Oprocentowanie
pozyczki 31.12.2023 splaty
1997-2000, LIBOR
Enelka AS (wcze$niej Ltd)* 2005, 2011, usD 128 817 31.12.2028
2017 USD1M+1%

* odpis aktualizujacy na kwote 73 054 tys. USD (287 470 tys. zt)

Na dzien 31 grudnia 2022 roku na pozostate dlugoterminowe aktywa sktadajg sie:

e akcje i udzialy w podmiotach niepowiazanych



e udzielone pozyczki dlugoterminowe nastepujacym podmiotom (w tysiacach USD):

Kwota glowna

Data udzielenia
Waluta pozyczki pozyczki na

Nazwa Podmiotu

Oprocentowanie

pozyczki 31.12.2022
1997-2000,
Enelka Ltd* 2005, 2011, USD 129 817 LIBOR
oo USDIM+1%

* odpis aktualizujacy na kwote 73 054 tys. USD (321 571 tys. zt)

Warto$¢ brutto udziatow w jednostkach niepowigzanych na dzien 31.12.2023 roku wynosi 10 tys. PLN, odpis
aktualizacyjny na dzien 31.12.2023 roku wyniodst 10 tys. PLN i nie zmienit si¢ w poréwnaniu do poprzednich
okresow.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych innych niz instrumenty pochodne na dzien 31 grudnia 2023 roku
oraz 31 grudnia 2022 nie odbiegala istotnie od wartosci bilansowych, z uwagi gtéwnie na fakt, iz dla instrumentow
kroétkoterminowych efekt zastosowania dyskonta nie jest istotny oraz fakt, iz transakcje sa zawierane na warunkach
rynkowych; z tego powodu warto$¢ godziwa wspomnianych instrumentéw zostala zaprezentowana w wysokos$ci
warto$ci bilansowej.

Wycena oprocentowanych pozyczek i1 kredytow po poczatkowym ujeciu dokonywana jest wg metody
zamortyzowanego kosztu, uwzgledniajac umowne koszty zwigzane z uzyskaniem danego kredytu lub pozyczki
oraz dyskonto i uzyskane premie.

16. Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe i niefinansowe

16.1. Pozostale aktywa finansowe

Na dzien 31.12.2023 roku pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe sktadajg si¢ z:

. 31 grudnia 31 grudnia
(w tysigcach zlotych) 2023 roku 2022 roku

Srodki pieni¢zne o ograniczonej mozliwosci dysponowania krétkoterminowe - -

Razem krotkoterminowe - -

16.2. Pozostale aktywa niefinansowe

Struktura na rok zakonczony dnia 31.12.2023 wyglada nast¢pujaco:

(w tysigcach ztotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Rozliczenia dotyczace akcji ZE PAK 505 505
Nalezno$¢ z tytutu VAT 211 -
Inne (suma pozycji nieistotnych) 3 40
Razem krétkoterminowe 719 545

Najwigkszymi sktadnikami pozycji pozostale aktywa finansowe na dzien 31 grudnia 2023 roku sa rozliczenia
dotyczace rozliczenia dotyczace akcji ZE PAK w kwocie 505 tysigcy ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku najwickszymi sktadnikami pozycji pozostate aktywa finansowe sa rozliczenia
dotyczace akcji ZE PAK w kwocie 505 tysigcy zlotych.



17. Swiadczenia pracownicze

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie na dzien 31.12.2023 roku:

Wynagrodzenia i pochodne (w tysigcach ztotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Stan na dzien 1 stycznia 130 130
Zwigkszenia 105 110
Wykorzystanie 130 130
Stan na dzien 31 grudnia, w tym: 105 110
Dhugoterminowe - -
Krotkoterminowe 105 110

18. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

Na dzien 31.12.2023 roku saldo naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci przedstawia sig
jak ponizej:

31 grudnia 2023 roku

Naleznosci z Naleznosci  Naleznosci od Pozostale
(w tysigcach ztotych) tytulu dostaw i od jednostek  pozostalych Razem

uslug, w tym  powiazanych jednostek naleznosci

Warto$¢ ksiegowa brutto

Stan na 1 stycznia 2023 219 817 218 800 1017 4143 223 960
zmiana stanu (21 630) (21 880) 250 (9) (21 639)
Stan na 31 grudnia 2023 198 187 196 920 1267 4134 202 321
Odpis aktualizujacy

Stan na 1 stycznia 2023 219 407 218 800 607 3439 222 846
zZmiana stanu (21 880) (21 880) - - (21 880)
Stan na 31 grudnia 2023 197 527 196 920 607 3439 200 966
Warto$¢ ksiegowa netto 660 - 660 695 1355

Jednostka analizuje i1 redukuje ryzyko kredytowe w odniesieniu do $rodkéw pieni¢znych poprzez biezacy
monitoring ratingéw instytucji finansowych oraz ogranicza ryzyko koncentracji nadwyzek srodkoéw pieni¢znych
w jednej instytucji finansowej, wykorzystujac do tego wewnetrzny regulamin zasad zarzadzania ryzykiem. Calosc¢
odpisu na oczekiwane straty kredytowe dotyczy naleznoéci indywidualnych.

Na dzien 31.12.2023 roku jednostka nie posiada naleznosci handlowych o okresie sptaty powyzej 12 miesiecy.

Wiekowanie nalezno$ci brutto przedstawia ponizsza tabela:

31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku

W terminie 2,5% 2,5%
< 30dni - -
30 - 60 dni - -



60 — 90 dni
Powyzej 90 dni

97,5%

97,5%

Spotka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki
temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem na

oczekiwang strat¢ kredytowa.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku zmiany odpisu na oczekiwang strate kredytowa byty nastepujace:

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku

(w tysiacach zlotych) nalcinotet dlugoterminowe _ nalesnose kréthoterminowe
Stan na dzien 1 stycznia 2023 roku - 222 846
z tego: odpisy nalezno$ci handlowe - 139 150

odpisy naleznosci pozostate - 2538

roznice kursowe - 81 158
Zwigkszenia - 12 478
- pozostate naleznosci - 12 478
- naleznosci handlowe - -
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie - -
- pozostate naleznosci - -
- z tytulu naleznosci handlowe - -
Zmiana stanu r6znic kursowych - (34 358)
Stan na dzien 31 grudnia 2023 roku - 200 966
z tego odpisy nalezno$ci handlowe - 139 150

odpisy pozostate naleznosci - 15016

réznice kursowe - 46 800

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku

(w tysiacach ztotych)

Odpisy aktualizujace
naleznos$ci dlugoterminowe

Odpisy aktualizujace
naleznosci krotkoterminowe

Stan na dzien 1 stycznia 2022 roku - 206 825
z tego: odpisy naleznosci handlowe - 139 150

odpisy naleznosci pozostate - 2538

roéznice kursowe - 65 137
Zwigkszenia - -
- pozostate naleznosci - -
- naleznosci handlowe - -
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie - -
- pozostate naleznosci - -
- z tytulu naleznosci handlowe - -
Zmiana stanu réznic kursowych - 16 021
Stan na dzien 31 grudnia 2022 roku - 222 846
z tego: odpisy naleznos$ci handlowe - 139 150

odpisy pozostate naleznosci - 2538

réznice kursowe - 81 158




19.  SrodkKi pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pienigzne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych, ktérych wysokosé zalezy od
stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sg dokonywane na rozne
okresy, od jednego dnia do trzech miesigcy, w zalezno$ci od aktualnego zapotrzebowania jednostki na $rodki
pieni¢zne i s3 oprocentowane wedlug ustalonych dla nich stép procentowych.

Jednostka analizuje i redukuje ryzyko kredytowe w odniesieniu do $rodkow pienigznych poprzez biezacy
monitoring ratingdow instytucji finansowych oraz ogranicza ryzyko koncentracji nadwyzek srodkéw pieni¢znych
w jednej instytucji finansowej, wykorzystujac do tego wewnetrzny regulamin zasad zarzadzania ryzykiem.

Na dzien 31.12.2023 roku spotka posiada $rodki pienigzne na rachunkach bankowych.

Ponizej przedstawiono strukture srodkow pienigznych:

(w tysiacach ztotych)

31 grudnia 2023 roku

31 grudnia 2022 roku

Srodki pieniezne w banku 56 048 27 477
- $rodki pienigzne w kasie 6 -
- rachunki biezgce 56 042 1794
- depozyty krotkoterminowe - 25683
Srodki pieniezne w kasie - 6
Srodki pieni¢zne, razem w tym: 56 048 27 483

— $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania

— érodki na rachunku VAT

20. Kapital podstawowy

Kapitat akcyjny

31 grudnia 2023 roku

31 grudnia 2022 roku

83 770 297 akcji o wartosci nominalnej
1 ztoty kazda

20.1. Wartos$¢ nominalna akcji

83770

83770

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 1 ztoty i zostaly w pelni optacone.

20.2. Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane, co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

20.3. Akcjonariusze o znaczacym udziale

Stasalco Ltd.****

udziat w kapitale

udziat w glosach

Bithell Holdings Limited **
udziat w kapitale

udziat w glosach

Porozumienie Akcjonariuszy Spotki Elektrim S.A.*

31 grudnia 2023 roku

31 grudnia 2022 roku

85,02%
85,02%

0,00%
0,00%

0,00%
0,00%

78,42%
78,42%



udziat w kapitale 5,07% 5,07%

udzial w glosach 5,07% 5,07%

Karswell Limited

udziat w kapitale 0,00% 5,74%

udziat w gtosach 0,00% 5,74%

Pozostali akcjonariusze

udziat w kapitale 9,91% 10,77%

udzial w glosach 9,91% 10,77%
100% 100%

* W dniu 14 grudnia 2017 roku Spotka otrzymata zawiadomienie od Pana Daniela Olechnowicza, informujacego,
z powotaniem si¢ przez niego na umocowanie do dziatania w imieniu 533 akcjonariuszy Spotki oraz wlasnym,
jako strona porozumienia wskazana przez tych akcjonariuszy na mocy art. 87 ust 1 pkt 5 oraz art. 87 ust. 3 Ustawy
z dnia 29 lipca 2005r. (Dz.U. z 2005r., Nr 184 poz. 1539 ze zm.) o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, o przekroczeniu w
dniu 8 grudnia 2017 roku 5% ogolnej liczby gtoséw w Elektrim S.A. przez Porozumienie Akcjonariuszy Elektrim
S.A. zawigzane w dniu 20 lipca 2017 roku. Zgodnie z zawiadomieniem na dzien 8 grudnia 2017 roku Porozumienie
Akcjonariuszy spotki Elektrim S.A. posiadato tacznie 4 244 219 (stownie: cztery miliony dwiescie czterdziesci
cztery dwiescie dziewigtnascie) akcji Elektrim S.A uprawniajacych do 4 244 219 gloséw na walnym zgromadzeniu
Elektrim S.A., co odpowiada 5,07% kapitatu zakladowego Spolki oraz 5,07% ogo6lnej liczby gloséw na walnym
zgromadzeniu Elektrim S.A.

**W dniu 22 lutego 2023 roku Bithell zawarl transakcj¢ zbycia wszystkich posiadanych przez Bithell akcji
Elektrim tj. 65.691.802 (szescdziesigciu pigciu milionéw szeSciuset dziewieédziesieciu jeden tysiecy o$miuset
dwoch) zdematerializowanych akcji zwyklych na okaziciela Elektrim, stanowigcych 78,42% kapitalu
zakladowego Spoiki, uprawniajacych do wykonywania 65.691.802 (szesc¢dziesigciu pigciu miliondw szeSciuset
dziewigcdziesieciu jeden tysigcy osmiuset dwoch) gloséw na walnym zgromadzeniu Spoiki, reprezentujacych
78,42% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spoiki (,,Zbycie Akcji I1I”). W wyniku Zbycia Akcji 11
Bithell nie posiada bezposrednio i posrednio zadnych akcji Spoétki i utracit przymiot akcjonariusza Spotki

**% Spotka Karswell Ltd. poinformowata, ze w dniu 22 lutego 2023 roku zawarta transakcje zbycia wszystkich
posiadanych przez Karswell akcji Elektrim tj. 4.811.317 (czterech miliondw osmiuset jedenastu tysiecy trzystu
siedemnastu) zdematerializowanych akcji zwyklych na okaziciela Elektrim, stanowiacych 5,74% kapitalu
zaktadowego Spoéiki, uprawniajacych do wykonywania 4.811.317 (czterech milionéw o$miuset jedenastu tysigcy
trzystu siedemnastu) gloso6w na walnym zgromadzeniu Spotki, reprezentujacych 5,74% ogdlnej liczby glosow na
walnym zgromadzeniu Spoiki (,,Zbycie Akcji I”). W wyniku Zbycia Akcji I Karswell nie posiada bezposrednio
ani posrednio zadnych akcji Spotki i utracit przymiot akcjonariusza Spotki.

****FW dniu 23 lutego 2023 roku Spotka otrzymata zawiadomienia o zmianach w strukturze akcjonariatu. Spotka
Stasalco Ltd. poinformowala, ze w dniu 22 lutego 2023 roku nabyla bezposrednio tacznie 71.219.964
(siedemdziesiat jeden milionow dwiescie dziewigtnascie tysigcy dziewigéset sze$cdziesiat cztery)
zdematerializowane akcje zwykte na okaziciela Elektrim, stanowiagce 85,02% kapitatu zaktadowego Spotki,
uprawniajace do wykonywania 71.219.964 (siedemdziesieciu jeden milionow dwustu dziewietnastu tysiecy
dziewigciuset sze$¢dziesigciu czterech) glosdéw na walnym zgromadzeniu Spotki, reprezentujacych 85,02%
ogolnej liczby gltoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Pan Zygmunt Solorz posiada posrednio przez Stasalco Ltd 71.219.964 akcji Spotki reprezentujacych lacznie
85,02% kapitatu zaktadowego Spotki oraz uprawniajacych do 71.219.964 glosow na walnym zgromadzeniu
Spotki, stanowigcych 85,02% ogodlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu Spotki.

21. Kapital zapasowy

Na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku kapitat zapasowy sktada si¢ z nadwyzki ceny
emisyjnej akcji nad ich wartoscia nominalna (agio).



21.1. Pozostale kapitaly

Na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku na pozostate kapitaty sktadaja si¢ pozycje inne

niz agio, roznice kursowe z przeliczenia oraz wynik finansowy.

22.  Oprocentowane kredyty i pozyczki (dlugoterminowe)

(w tysigcach zlotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Dlugoterminowe
Pozyczki od podmiotow powiazanych 48119 51 046
Razem dlugoterminowe 48119 51 046
Struktura wiekowa przedstawia si¢ jak ponizej:
31 grudnia 2023 roku
powyzej
(w tysiacach ztotych) do 1 roku 1-3lat 3-5lat  lat Razem
a
Zobgwu;zama dlugoterminowe wobec jednostek ) 48 119 ) ) 48 119
powiazanych
Zobowiazania dlugoterminowe, razem na ) ) )
dzien 31 grudnia 2023 roku 48119 48119
31 grudnia 2022 roku
powyzej
(w tysigcach ztotych) do 1 roku 1-3lat 3-5lat S lat Razem
a
Zobgww,zama dlugoterminowe wobec jednostek ) ) 51046 ) 51046
powiazanych
Zobowiazania dlugoterminowe, razem na ) ) )
dzien 31 grudnia 2022 roku 51046 51046
Ponizej przedstawiamy informacje na temat pozyczek otrzymanych na dzief 31 grudnia 2023 roku:
Nazwa Dat.a . Waluta Kwota Termin . L.
R udzielenia K X R . Oprocentowanie Zadluzenie w PLN
Pozyczkodawcy . . pozyczki  Pozyczki splaty
pozyczki
krétkoterminowe  dlugoterminowe
FIZAN Limited 2006 EUR 11 067 26.09.2026 EBC rate * - 48119
* stopa oprocentowania kredytu Europejskiego Banku Centralnego
Na dzien 31 grudnia 2022 roku:
Data .
]l\)la'zwak d udzielenia Wa}luta:(. :V\fowk‘ Telrmm Oprocentowanie Zadluzenie w PLN
ozyczkodawcy pozyczki pozyczki ozyczki  splaty
krétkoterminowe  dlugoterminowe
FIZAN Limited 2006 EUR 10 884 26.09.2026 EBC rate * - 51 046

* stopa oprocentowania kredytu Europejskiego Banku Centralnego



23. Rezerwy

Ponizej przedstawiamy tabele prezentujaca stan Rezerw z tytulu podatku odroczonego wg. stanu na dzien

31.12.2023 roku:

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego (w tysiacach

31 grudnia 2023 roku

31 grudnia 2022 roku

zlotych)
Stan na dzien 1 stycznia 23 662 18 891
Zwigkszenia - 4771
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie (14 412) -
Stan na dzien 31 grudnia, w tym: 9 250 23 662
Dlugoterminowe 9 250 23662
Kroétkoterminowe - -
24. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania
24.1. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania finansowe (krétkoterminowe)
31 grudnia 2023 roku
t tz%boz\:;vi Zobow.  Zobow. Pozostale Pozostale wobec wobec poz
(w tysiacach ztotych) vt od jedn.  od poz. zobow.,w  jedn. POZ. Razem
iusl, w - rezerwy . jedn.
tym: pow. jedn. tym: pow.
Warto$¢ ksiegowa brutto
Stan na 1 stycznia 2023 302 - 302 730 104 6 98 1136
Zmiana stanu 102 - 102 150 19 - 19 271
Stan na 31 grudnia 2023 404 - 404 880 123 6 117 1407
31 grudnia 2022 roku
Zobow. z Zobow.  Zobow. Pozostale wobec
. tyt. dostaw - Pozostale - wobec poz.
(w tysigcach ztotych) . od jedn.  od poz. zobow.,w  jedn. . Razem
iusl, w - rezerwy . jedn.
tym: pow. jedn. tym: pow.
Wartos$¢ ksiggowa brutto
Stan na 1 stycznia 2022 294 40 254 730 128 6 122 1152
Zmiana stanu 8 (40) 48 - (24) - (24) (16)
Stan na 31 grudnia 2022 302 - 302 730 104 6 98 1136

Pozostate zobowiazania w kwocie na dzien 31 grudnia 2023 roku sktadajg si¢ gtownie kaucje lokalowe, rozliczenie

z tytutu wierzytelnosci pienieznej.

24.2. Pozostale krétkoterminowe zobowiazania niefinansowe

Dane na dzien 31.12.2023 oraz okresy porownywalne przedstawiono w tabeli ponize;j:

(w tysiacach ztotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku




Zobowiazania z tytutu VAT i innych podatkow

poza CIT 39 309
Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spotecznych 30 134
Fundusze specjalne (ZFSS) 11 11
Razem krotkoterminowe 80 454

24.3. Zobowiazania z tytulu podatku dochodowego

Zobowigzania na dzien 31.12.2023 rok tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych CIT wyniost 875,4 min
PLN, w tym z tytutu podatku dochodowego za rok 2011 874,8 min PLN (szczegétowy opis sprawy w nocie 25).

25. Zobowigzania warunkowe oraz zobowiazania wobec budzetu panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego

Postepowanie wobec Elektrim S.A. w sprawie rozliczenia podatku dochodowego od 0sob prawnych za rok 2011

W styczniu 2015 roku zostalo wszczgte przez Dyrektora UKS postgpowanie kontrolne w zakresie podatku
dochodowego od 0s6b prawnych za rok 2011. W marcu 2016 roku Spotka zostata poinformowana przez swoich
petnomocnikéw o wydaniu przez Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej (,,UKS”) w Warszawie decyzji
podatkowej dotyczacej postepowania kontrolnego prowadzonego w Elektrim S.A. w zakresie prawidlowos$ci
rozliczen z budzetem panstwa z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych za rok 2011. Dyrektor UKS w
Warszawie wydat na rzecz Elektrim S.A. decyzje okreslajaca Spolce zalegte zobowigzanie podatkowe za rok 2011,
na podstawie, ktorej Spotka ujeta zobowigzanie w kwocie 686,4 milionow ztotych obejmujace kwote gtdéwna plus
odsetki. Spotka ztozyta do Dyrektora Izby Skarbowej (,,DIS”’) w Warszawie odwotanie od decyzji Dyrektora UKS,
ktory to w sierpniu 2016 roku utrzymal w mocy decyzje Dyrektora UKS Z uwagi na to, iz decyzja DIS byta decyzja
ostateczng i nie zostata przez Spotke wykonana Naczelnik Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w
Warszawie (organ egzekucyjny, dalej ,,Naczelnik US”) wszczal postepowanie egzekucyjne (tytut wykonawczy)
majace na celu wyegzekwowanie naleznosci wynikajacej z decyzji DIS. Spoétka otrzymala zawiadomienie o
zaje¢ciu wierzytelno$ci z rachunku bankowego 1 wktadu oszczednosciowego. Spotka wniosta do Naczelnika US o
zwolnienie z egzekucji zajetych rachunkdéw bankowych, ktory przychylit si¢ do wniosku i wyrazit zgode na
zwolnienie z egzekucji kwot nieprzekraczajacych jednego miliona zlotych. Spotka zaskarzyla decyzje DIS do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (“WSA”) wnoszac o uchylenie w catosci decyzji i poprzedzajacej ja
decyzji Dyrektora UKS. Spotka ztozyta réwniez wniosek do WSA o wstrzymanie wykonania decyzji DIS. W
listopadzie 2016 roku WSA wydal postanowienie o wstrzymaniu wykonania zaskarzonej decyzji. W pazdzierniku
2017 roku WSA po rozpatrzeniu sprawy oddalil skarge Spotki na decyzje DIS. Spoétka ztozyta skarge kasacyjna
do Naczelnego Sadu Administracyjnego (,NSA”). W sierpniu 2023 NSA po rozpatrzeniu sprawy uchylit wyrok
sadu WSA oraz decyzj¢ Dyrektora IS. W dniu 30 stycznia 2023 roku Spotka otrzymata decyzj¢ Dyrektora Izby
Administracji Skarbowej w Warszawie z dnia 26 stycznia 2023 roku w przedmiocie okreslenia zobowigzania
podatkowego w podatku dochodowym od 0s6b prawnych za rok 2011r. Dyrektor Izby Administracji Skarbowej
w Warszawie, po rozpatrzeniu odwotania Spotki z dnia 1 grudnia 2022 roku od decyzji Dyrektora Urzedu Kontroli
Skarbowej w Warszawie z dnia 23 marca 2016 roku, uchylit w catosci decyzj¢ organu pierwszej instancji i
przekazal spraweg do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Spotka zaskarzyta decyzje do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego, ktory oddalit skarge Spotki wyrokiem z dnia 25 lipca 2023 roku. Od wyroku Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego Spotka zlozyla skarge kasacyjna do Naczelnego Sadu Administracyjnego Do dnia



sporzadzenia niniejszego sprawozdania termin rozprawy przed naczelnym Sadem Administracyjnym nie zostat
wyznaczony.

W ocenie zarzadu, niepewnos$¢ dotyczaca rozstrzygniecia sprawy za rok 2011 nadal wystepuje i zdecydowano o
pozostawieniu salda zobowigzania w kwocie niezmienionej wzgledem prezentowanej w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym za okres poprzedzajacy.

Zgodnie z osgdem Zarzadu Spotki — popartym opiniami doradcéw prawnych i podatkowych Spotki — rozliczenie
podatkowe Spoiki za rok 2011 zostato dokonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Umowa Clawback

Z tytulu wlasnosci cze$ci budynku biurowego przy ulicy Chatubinskiego 8, zgodnie z zawartg w dniu 26 wrze$nia
1991 roku Umowa o podzial zysku (Umowa Clawback), z pdzniejszymi zmianami pomi¢dzy Elektrim S.A. a
dzialajacym w imieniu Skarbu Panstwa Ministrem Wspolpracy Gospodarczej z Zagranica, Spotka zobowigzana
jest do przekazania do Skarbu Panstwa, w przypadku przeniesienia swoich praw do nieruchomosci, 20%
osiggnictego zysku po potraceniu wszystkich kosztoéw nabycia i eksploatacji przypadajacej mu czesci
nieruchomosci. Spoétka w dniu 31 sierpnia 2023 roku dokonata sprzedazy posiadanego udziatu w nieruchomosci
potozonej przy ulicy Chatubinskiego 8. Po dokonaniu rozliczenia zgodnie z zapisami umowy, W ocenie Spoiki,
Spotka nie posiada zobowigzania do rozliczenia wobec Skarbu Panstwa.

26. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spoétka posiadata zabezpieczone na majatku Spotki zobowigzanie wobec Skarbu
Panstwa z tytulu podatku dochodowego od 0s6b prawnych za rok 2011. Naczelnik US, dziatajac na podstawie
przepisow Ordynacji podatkowej, w celu zabezpieczenia zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od
0s6b prawnych za 2011 r. dokonat zajecia wierzytelnosci z rachunku bankowego i wktadu oszczednosciowego
oraz dokonat zajegcia zabezpieczajacego na nalezacych do Elektrim S.A. udziatach w spotkach zaleznych. Na
wniosek Spotki, dotyczacy zwolnienia z egzekucji rachunkéw bankowych, Naczelnik US zwolnit z egzekucji
kwote wplywoéw do 1 min zlotych. Po uchyleniu przez Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z 8 sierpnia 2022
roku decyzji Dyrektora Izby Skarbowej w zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2011
Naczelnik Urzedu Skarbowego Warszawa-Wola, wlasciwego dla spotki Elektrim SA, postanowieniem z lutego
2023 roku umorzyt prowadzone wobec spotki postepowanie egzekucyjne.

27. Zobowiazania pozabilansowe

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spotka nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spotka nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

28. Informacje o podmiotach powiazanych
28.1 Jednostka kapitalowa

Spotka jest jednostka dominujacg w Grupie Kapitatowej Elektrim S.A. Grupa Kapitatowa Elektrim S.A. nalezy
do Grupy Stasalco LTD sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na Cyprze.

28.2 Podmiot dominujacy

Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla wobec Spotki, ktorej sprawozdania finansowe sa dostgpne
publicznie, jest spotka Stasalco LTD. Pan Zygmunt Solorz posrednio kontroluje ponad 50% udziatlow w kapitale
zaktadowym Stasalco LTD

W okresie, za ktory sporzadzono jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotka nie dokonywata transakcji z
podmiotem dominujacym.



28.3 Podmioty zalezne, wspélzalezne i stowarzyszone

Wielko$¢ transakeji z podmiotami zaleznymi, wspotzaleznymi i stowarzyszonymi:

FIZAN Ltd.
. 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
(w tysigcach zlotych) roku roku
Odsetki - koszty finansowe 824 175
. 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
(w tysiacach ztotych) roku roku
Pozyczki otrzymane 48119 51 046

Embud 2 Sp. z 0.0. SKA (dawniej Embud Sp. z 0.0.)

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

(w tysigcach ztotych) roku roku
Zakupy 118
Inne zobowigzania 7

Enelka AS.(zmiana formy prawnej spotki)

(w tysiacach ztotych) 81 grudnia 2023

31 grudnia 2022

roku roku

Pozyczki udzielone 219 427 249 859
PAK — Volt S.A.

(w tysiacach zlotych) 31 grudnia 5(?53 31 grudnia Ec?liﬁ

Sprzedaz 120 120

Laris Investment Sp. z 0.0.

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

(w tysigcach zlotych) roku roku
Zakupy 1463 877
Sprzedaz 4061 5024

. 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
(w tysiacach ztotych) roku roku

Naleznosci z tytutu dostaw, robot i ustug 13




Laris Technologies Sp. z 0.0.

(w tysiacach Zotych) 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

roku roku
Sprzedaz 53 20
(w tysigcach Zotych) 31 grudnia f(())il?; 31 grudnia ?giﬁ
Naleznosci z tytulu dostaw, robét i ushug 1 -

Megadex Ksigze Mlyn Sp. 7 0.0.

(w tysigcach zlotych)

31 grudnia 2023
roku

31 grudnia 2022
roku

Sprzedaz

Megadex Expo Sp. z 0.0.

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

(w tysiacach ztotych) roku roku
Sprzedaz - 4
Dywidenda - przychody finansowe - 18 561

Megadex Development Sp. z 0.0.

(w tysiacach ztotych)

31 grudnia 2023
roku

31 grudnia 2022
roku

Sprzedaz

2896

SPV Baletowa Sp. z 0.0.

(w tysiacach ztotych)

31 grudnia 2023
roku

31 grudnia 2022
roku

Sprzedaz

Centrum Zdrowia Verano Sp. 7 0.0.

28

33

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

(w tysiacach zlotych) roku roku
Sprzedaz 40 88
Zakupy - 41

. 31 grudnia 2023 31 grudnia
(w tysigcach ztotych) roku 2022 roku

Naleznosci z tytutu dostaw, robot i ustug 5 -



Port Praski Il Sp. z 0.0.

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

(w tysiacach ztotych) roku roku

Sprzedaz - 1
Port Praski Nowe Inwestycje Sp. z 0.0.

(w tysiacach zotych) 31 grudnia Ec?lii 31 grudnia Egiﬁ

Sprzedaz - 140

28.4Transakcje z podmiotami powigzanymi

Cyfrowy Polsat S.A.
. 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
(w tysiacach ztotych) roku roku
Zakupy 1 1

Polkomtel Sp. z 0.0.

(w tysigcach ztotych)

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

roku roku
Zakupy 18 13
(w tysiacach Zlotych) 31 grudnia Egiﬁ 31 grudnia E(())Ei
Zobowigzania z tytutu dostaw, robot 1 ustug - 3

Plus Flota Sp. z o.0.

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

(w tysigcach zlotych) roku roku
Zakupy 16 15
(w tysiacach Zlotych) 31 grudnia Egiﬁ 31 grudnia ?c())lfﬁ
Zobowigzania z tytutu dostaw, robot i ustug 3 2

CPE Sp.zo.0.

(w tysiacach ztotych)

31 grudnia 2023
roku

31 grudnia 2022
roku




Zakupy

85

80

(w tysigcach zlotych)

31 grudnia 2023
roku

31 grudnia 2022
roku

Zobowigzania z tytutu dostaw, robot i ustug

16

NETIA S.A.
(w tysiacach Ztotych) 31 grudnia f(())il?j 31 grudnia f(())iﬁ
Zakupy 29 29
(w tysiacach Zotych) 31 grudnia f(())iﬁ 31 grudnia f(l))liﬁ
Zobowigzania z tytutu dostaw, robot 1 ustug - 3

28.5 Transakcje zawarte na warunkach nierynkowych

Warunki transakcji zawieranych przez Spoétke ze stronami powigzanymi w roku zakonczonym dnia
31 grudnia 2023 roku i 31 grudnia 2022 roku nie odbiegaty od warunkow rynkowych.

28.6 PozyczKki udzielone cztonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej lub Organu administrujacego

Zarébwno w roku obrotowym konczacym si¢ dnia 31 grudnia 2023 roku, jak i w roku poprzednim, Spoétka nie
udzielita osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych i nadzorujacych badz administrujacych zadnych
pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze.

28.7 Inne transakcje z udzialem czlonkéw Zarzadu

Zaroéwno w roku obrotowym konczacym si¢ dnia 31 grudnia 2023 roku jak i w roku zakonczonym dnia 31 grudnia
2022 roku nie mialy miejsca transakcje z udzialem osob wchodzacych w sktad organow zarzadzajacych i
nadzorujacych.

28.8 Wynagrodzenia wyzszej kadry Kierowniczej

Wynagrodzenia oséb wchodzgcych w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujacych
Spotki wyniosty:

Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia

Wynagrodzenia (w tysigeach zlotych) 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku

Zarzad Spotki 402 1153
Rada Nadzorcza 199 199
Wynagrodzenia, razem 601 1352

28.9 Informacje o wspolnych przedsiewzieciach niepodlegajacych konsolidacji

Spotka nie podejmowata wspdlnych przedsigwzigc, ktore nie podlegaja konsolidacji.



29. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wyplacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku i okresy poréwnawcze w podziale
na rodzaje ushug:

Rodzai ushugi Rok zakonczony dnia 31 Rok zakonczony dnia 31

J g grudnia 2023 roku grudnia 2022 roku
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o 880 730
biegtych rewidentach
Pozostate ustugi - -
Razem, w tym: 880 730
- nalezne na dzien bilansowy 880 730

- wyplacone na dzien bilansowy -

30. Celeizasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gltéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spotka, nalezg
akcje 1 udziaty, udzielone pozyczki, srodki pieni¢zne oraz lokaty krotkoterminowe. Gloéwnym celem tych
instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalnos¢ Spotki.

Ponadto Spotka korzysta z pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych. Ich celem jest pozyskanie §rodkoéw
finansowych na dziatalno$¢ inwestycyjng Spoétki. Jedna pozyczka jest denominowana w obcej walucie, wigc
ostabienie si¢ zlotego skutkuje wzrostem wartosci tego zobowigzania.

Jednostka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznoéci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
ktére powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalno$ci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z
instrumentow finansowych Spotki obejmuja ryzyko zwigzane z plynnoscig oraz ryzyko walutowe. Zarzad
weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaly w skrocie omdwione
ponizej.



30.1 Ryzyko walutowe

Jednostka narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie dotyczy glownie zobowiazan z tytutu kredytow i pozyczek, a takze $rodkoéw

pieni¢znych i rozrachunkow.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku jednostka nie stosowata instrumentéw stuzacych ograniczaniu ryzyka wynikajacego ze zmian kurséw walutowych.

Potencjalne mozliwe zmiany kurséw walutowych zostaly obliczone na podstawie rocznych zmiennosci implikowanych dla opcji walutowych kwotowanych na rynku

miedzybankowym dla danej pary walut z daty bilansowe;.

Jednostka identyfikuje ekspozycj¢ na ryzyko zmian kurséw walutowych EUR/PLN, USD/PLN, CHF/PLN. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto
na racjonalne mozliwe do zaistnienia zmiany kurséw walutowych, przy zatozeniu niezmiennos$ci innych czynnikéw ryzyka dla tych klas instrumentéw finansowych, ktore sa
narazone na ryzyko zmiany kursow walutowych.

31 grudnia 2023

Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe 31 grudnia 2023
EUR/PLN USD/PLN CHF/PLN

kurs EUR/PLN +  kurs EUR/PLN - kurs USD/PLN +  kurs USD/PLN —  kurs CHF/PLN +  kurs CHF/PLN +

7,2150% 7,2150% 7,2150% 7,2150% 7,2150% 7,2150%
4,6617 4,0343 4,2189 3,6511 5,0207 4,3449
Klasy instrumentow finansowych iz
05¢ wartos¢
bilansowa  Maraonana  WF ICD  WF ICD WF ICD WF ICD  WF ICD WF ICD
ryzyko
Naleznosci z tytutu dostaw i1 ushug oraz
SN 1355 - - - - - - - - - - - - -
pozostale naleznos$ci
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 56 048 68 5 - ®) - - - - - - - - -
Pozostate aktywa finansowe 219 427 219 427 - - - - 15832 - (15832) - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
: . (1 407) - - - - - - - - - - - - -
pozostale zobowigzania finansowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki (48 119) (48119) (3472) - 3472 - - - - - - - - -
Razem 227 304 171376 (3 467) - 3467 - 15832 - (15832 - - - - -




31 grudnia 2022 Analiza wrazliwo$ci na ryzyko walutowe 31 grudnia 2022
EUR/PLN USD/PLN CHF/PLN

kurs EUR/PLN +  kurs EUR/PLN -  kurs USD/PLN +  kurs USD/PLN -  kurs CHF/PLN +  kurs CHF/PLN +

5% 5% 5% 5% 5% 5%
4,9244 4,4554 4,2630 3,8570 4,4773 4,0509
Klasy instrumentow finansowych .,
warto$¢ wartost
bilansowa narazona na WF ICD WF ICD WF ICD WF ICD WF ICD WF ICD
ryzyko
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug oraz
S 1114 - - - - - - - - - - - - -
pozostale naleznosci
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 27483 68 16 - 16 - - - - - - - - -
Pozostate aktywa finansowe 249 885 249 859 - - - - 12493 - (124%) - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
: . (1 136) - - - - - - - - - - - - -
pozostate zobowigzania finansowe
Oprocentowane kredyty 1 pozyczki (51 046) (51 046) (2552) - 2552 - - - - - - - - -
Zobowiazanie z tytutu leasingu (6 649) B - B B B B B B - B B B -

Razem 219651 198881 (2 568) - 2568 - 12493 - (12 493)




30.2 Ryzyko ptynnosci

Jednostka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzgdzie to uwzglednia terminy wymagalnosci / zapadalno$ci zarowno inwestycji jak i aktywow finansowych
(np. konta naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci
operacyjne;j.

Celem jednostki jest utrzymanie rownowagi pomig¢dzy ciagloscig a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe,
obligacje, akcje uprzywilejowane oraz umowy leasingu finansowego.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe jednostki na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia
2022 roku wedhug daty zapadalno$ci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Ponizej3  O93 ‘ig Odlroku Powyzejs oo
31 grudnia 2023 MIESIEEY  miesiecy do’5 lat lat
Zobowiqzagia z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale 301 ) 103 ) 404
zobowigzania finansowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - 48119 - 48119
Zobowigzania z tytutu leasingu - - - -
Razem 301 - 48 222 - 48 523
Ponizej 3 9%90 Odiroku Powyiejs o
31 grudnia 2022 miesigey  pjesigey 40513t lat
Zobowiqzagia z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 303 ) 103 ) 406
zobowigzania finansowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - 51 046 - 51 046
Zobowigzania z tytutu leasingu - - 6 649 - 6 649
Razem 303 - 57798 - 58 101

30.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest potencjalnym zdarzeniem kredytowym, ktére moze zmaterializowaé si¢ w postaci
nastgpujacych czynnikow: niewyptacalnosci kontrahenta, czgsciowej sptaty naleznosci, istotnego opdznienia w
sptacie naleznosci Iub innego nieprzewidzianego odstepstwa od warunkéw kontraktowych.

Spoltka zawiera transakcje wylacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci,
ktorzy pragna korzystac z kredytow kupieckich, poddawani sa procedurom wstgpnej weryfikacji. Ponadto, dzigki
biezacemu monitorowaniu standw nalezno$ci, narazenie Spotki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest
nieznaczne.

W odniesieniu do aktywow finansowych Spotki, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe
dostgpne do sprzedazy oraz niektore instrumenty pochodne, ryzyko kredytowe Spotki powstaje w wyniku
niemozno$ci dokonania zaptaty przez druga stron¢ umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna jest
wartosci bilansowej tych instrumentow.

Spolka analizuje i redukuje ryzyko kredytowe w odniesieniu do srodkow pienigznych poprzez biezacy monitoring
ratingow instytucji finansowych oraz ogranicza ryzyko koncentracji nadwyzek srodkoéw pieni¢znych w jednej
instytucji finansowej, wykorzystujac do tego wewnetrzny regulamin zasad zarzadzania ryzykiem.

95% $rodkow pienigznych wykazywanych w bilansie jest ulokowanych w bankach o ratingach A lub wyzszych.

31. Podzial zysku/pokrycie straty



31.1 Podzial zysku/ pokrycie straty za rok poprzedni

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktore odbyto sie w dniu 30 czerwca 2023 roku, podjeto uchwate o pokryciu
straty za rok 2022 z zyskow przysztych okresow.

31.2 Podzial zysku/ pokrycie straty za rok biezacy

Zarzad proponuje zysk za rok 2023 przeznaczy¢ na pokrycie strat z lat ubieglych.

32. Informacje o zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia

Grupa zatrudnionych 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku

Zarzad 2 2
Pracownicy umystowi 10 10

Pracownicy fizyczni - -

Zatrudnienie, razem 12 12

33. Odstapienie od sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Spoéika sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

34. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Uczestnictwo w grupie spélek

W dniu 26 stycznia 2024 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Elektrim S.A. pojeto uchwale w sprawie
uczestnictwa Elektrim S.A. w grupie spolek i postanowito o uczestnictwie Elektrim S.A. w grupie spotek Stasalco
Ltd. z siedziba w Limassol na Cyprze, jako spotka dominujaca. Jednocze$nie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
upowaznito Zarzad Spotki do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych majacych na celu wykonanie
uchwaty

Sprzedaz nieruchomosci przy ulicy Konduktorskiej 4 10k nr 34

W dniu 16 lutego 2024 roku Spotka sprzedata osobom fizycznym nieruchomos$é potozong przy ulicy
Konduktorskiej 4 lok 34 za kwote 1570 000 zt Transakcja zostata optacona w catosci.

Warszawa, dnia 10 czerwca 2023 roku
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