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Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Elektrim SA w 2014 roku

1.

2.

Wprowadzenie — informacja dotyczaca jednostki dominujacej

Grupa kapitatowa Elektrim SA (,Grupa Elektrim”, ,Grupa”) jest strukturg holdingowa skupiajgca
spotki z branzy nieruchomosci i energetyki. Jednostkg dominujgca w Grupie jest spotka Elektrim
SA (,Elektrim”, ,Spétka”), ktéra powstata w dniu 16 listopada 1945 roku jako spdétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwg Polskie Towarzystwo Handlu Zagranicznego dla
Elektrotechniki ,Elektrim”.

Od 1991 roku akcje Elektrim SA byly notowane na Gietldzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie SA. W styczniu 2008 roku, na podstawie uchwaty Gietdy Papierow Wartosciowych w
Warszawie SA, nastgpito wykluczenie akcji Elektrim SA z obrotu publicznego.

W okresie od 21 sierpnia 2007 roku do 17 grudnia 2010 roku wobec Spoitki, przed Sgdem
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych, toczylo sie postepowanie upadtosciowe. Stwierdzenie
prawomocnos$ci Postanowienia 0 umorzeniu postepowania upadiosciowego nastgpito w dniu 10
stycznia 2011 roku.

W 2011 roku w Spoice rozpoczeto proces restrukturyzacyjny, majgcy na celu uporzagdkowanie
aktywow Spotki. W wyniku restrukturyzaciji nastgpito miedzy innymi potgczenie Elektrim SA ze
spotkami Mega Investments Sp. z 0.0. i Darimax Limited z siedzibg w Nikozji. Spétka podjeta
takze szereg czynnosci zmierzajgcych do redukcji zadtuzenia wobec podmiotéw zaleznych.

Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej — Elektrim SA

Kapitat akcyjny Spétki wynosi 83 770 297 PLN i dzieli sie 83 770 297 akcji na okaziciela o
nominalnej wartosci 1 zt kazda. Ogolna liczba gtoséw z akcji na walnym zgromadzeniu wynosi
83 770 297.

2.1 Wykaz akcjonariuszy Spotki posiadajagcych na dzien 31.12.2014r., bezposrednio lub

posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% w o0gdlnej liczbie gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA *

Akcjonariusze llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy

Delas Holdings Limited 65 691 802 78,42 %

*Wedtug informacji przekazanych przez akcjonariuszy

Liczba akcji pozostajacych w llos¢ posiadanych akcji Udziatl procentowy
posiadaniu pozostatych
akcjonariuszy

Pozostali akcjonariusze 18 078 495 21,58 %

2.2 Opis zmian zachodzacych w strukturze akcjonariatu w 2014 roku

W dniu 28 marca 2014 roku Spétka otrzymata od Pani Elzbiety Sjéblom zawiadomienie, w trybie
art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdétkach publicznych
(Dz.U. z 2005r., Nr 184 poz. 1539 ze zm.), o zmianie jej bezposredniego udzialu w ogdinej
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liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA. Zmiana liczby gtoséw nastgpita poprzez
przeprowadzenie w dniu 24 marca 2014 roku transakcji zbycia 20.000 szt. akcji Elektrim SA.
Zgodnie z zawiadomieniem, przed ww. ftransakcjg Pani Elzbieta Sjoblom posiadata
bezposrednio 4.169.000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do 4.169.000 gloséw na walnym
zgromadzeniu Elektrim SA, co odpowiadato 4,977 % kapitatu zaktadowego Elektrim SA oraz
4,977 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim SA oraz posrednio, poprzez
spotke zalezng Park Bronisze Sp. z o0.0., w stosunku do ktérej Pani Elzbieta Sjoblom
jest podmiotem dominujgcym, 20.000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do 20.000 gloséw na
walnym zgromadzeniu Elektrim SA, co odpowiadato 0,024 % kapitatu zaktadowego Elektrim SA
oraz 0,024 % ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim SA. tgcznie Pani Elzbieta
Sjoblom posiadata 4.189.000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do 4.189.000 gtoséw na walnym
zgromadzeniu Elektrim SA, stanowigcych 5,001 % kapitatu zaktadowego Elektrim SA oraz 5,001
% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim SA.

W wyniku ww. transakcji, na dzieh ztozenia zawiadomienia, Pani Elzbieta Sjoéblom posiadata
bezposrednio 4.149.000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do 4.149.000 gtoséw na walnym
zgromadzeniu Elektrim SA, co odpowiadato 4,953 % kapitatu zaktadowego Elektrim SA oraz
4,953 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim SA. oraz posrednio, poprzez
spotke zalezng Park Bronisze Sp. z o.0., w stosunku do ktérej Pani Elzbieta Sjoblom jest
podmiotem dominujgcym, 20.000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do 20.000 gtoséw na
walnym zgromadzeniu Elektrim SA, co odpowiadato 0,024 % kapitatu zaktadowego Elektrim SA
oraz 0,024 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim SA. tacznie Pani Elzbieta
Sjoblom posiadata 4.169.000 akcji Elektrim SA, uprawniajgcych do 4.169.000 gtoséw na walnym
zgromadzeniu Elektrim SA, stanowigcych 4,977 % kapitatu zaktadowego Elektrim SA oraz 4,977
% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim SA.

Pani Elzbieta Sjoblom poinformowata takze, ze w okresie kolejnych 12 miesiecy od dnia ztozenia
niniejszego zawiadomienia rozwaza zaréwno zwiekszenie jak i zmniejszenie zaangazowana w
Elektrim SA .

2.3 Zmiany w strukturze akcjonariatu, jakie nastgpity po dniu bilansowym

W dniu 3 kwietnia 2015 roku, na podstawie art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005r. (Dz.U. z
2009r., Nr 185 poz. 1439 ze zm.) o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (,Ustawa”),
Spétka otrzymata zawiadomienia od spétek Bithell Holdings Ltd. z siedzibg na Cyprze, (,Bithell
Holdings”) oraz Delas Holdings Ltd. z siedzibg na Malcie (,Delas Holdings”), zgodnie z ktdrymi w
dniu 2 kwietnia 2015 roku nastgpito przeniesienie wtasnosci 65.691.802 akcji zwyktych na
okaziciela spotki Elektrim SA z siedzibg w Warszawie przez Delas Holdings na rzecz Bithell
Holdings, jako podmiotu dominujgcego wobec Delas Holdings Ltd. Przeniesienie wtasnosci akcji
Elektrim SA nastgpito tytutem wyptaty dywidendy przez Delas Holdings na rzecz Bithell
Holdings.

Bithell Holdings jest podmiotem zaleznym od Pana Zygmunta Solorza-Zaka.

Delas Holdings jest podmiotem posrednio zaleznym od Pana Zygmunta Solorza-Zaka.

Przed przeniesieniem wtasnosci akcji Elektrim SA, o ktérym mowa powyzej, Bithell Holdings
bezposrednio nie posiadat akcji Elektrim SA.

Po przeniesieniu wlasnosci akcji Elektrim SA, o ktdrym mowa powyze;j:

¢ Bithell Holdings posiada bezposrednio 65.691.802 akcje zwykte na okaziciela Elektrim
SA, stanowigce 78,42% kapitalu zakiadowego Elektrim SA, uprawniajace do
wykonywania 65.691.802 gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim SA, co stanowi
78,42% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Elektrim SA. Nie istniejg podmioty
zalezne od Bithell Holdigns posiadajgce posrednio bgdz bezposrednio akcje Elektrim SA.

e Delas Holdings, zarébwno bezposrednio jak i posrednio, nie posiada akcji Elektrim SA. Nie
istniejg podmioty zalezne od Delas Holdings posiadajgce posrednio bgdz bezposrednio
akcje Elektrim SA.

Zaréwno Bithell Holdings jak i Delas Holdings nie sg strong jakichkolwiek umoéw, ktérych
przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa gtosu z akcji Elektrim SA w
rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. C Ustawy.
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W okresie 12 miesiecy od zlozenia zawiadomienia przez Bithell Holdings, Bithell Holdings nie
zamierza dalej zwieksza¢ udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Elektrim
SA.

W wyniku przeprowadzonej transakcji, o ktérej Elektrim zostat powiadomiony, na dziehn 2
kwietnia 2015 roku struktura Spoétki przedstawiata sie nastepujgco™:

Akcjonariusze llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy

Bithell Holdings Limited 65 691 802 78,42 %

*Wedtug informacji przekazanych przez akcjonariuszy

Liczba akcji pozostajacych w llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy
posiadaniu pozostatych
akcjonariuszy

Pozostali akcjonariusze 18 078 495 21,58 %

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka nie otrzymata informacji od akcjonariuszy
dotyczacych zmiany posiadanych przez nich ilosci akgciji.

3. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujacej — Elektrim SA w 2014 roku.

3.1 Skiad Zarzadu jednostki dominujacej - Elektrim SA

W 2014 roku skiad Zarzgdu Elektrim SA nie ulegt zmianie i w okresie od dnia 1 stycznia 2014
roku do dnia 31 grudnia 2014 roku byt nastepujacy:

Wojciech Piskorz — Prezes Zarzadu
Iwona Tabakiernik-Wystocka — Czlonek Zarzadu

3.2 Skiad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej — Elektrim SA

W okresie od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku sktad Rady Nadzorczej
nie ulegt zmianie i byt nastepujacy:

Zygmunt Solorz-Zak
Krzysztof Pawelec

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jézef Birka — Czionek Rady Nadzorczej
Andrzej Papis — Cztonek Rady Nadzorczej
Norbert Walkiewicz — Czionek Rady Nadzorczej

4. Istotne wydarzenia i zmiany w strukturze jednostki dominujacej Elektrim, ktére nastapity
w roku 2014 oraz po dniu bilansowym

4.1 Postepowanie podatkowe

e W wyniku prowadzonej od 2009 roku kontroli skarbowej w Spétce, Dyrektor Urzedu Kontroli
Skarbowej w Warszawie wydat decyzje, okreslajgce Spéice zalegte zobowigzania
podatkowe z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych i podatku od towardw i ustug
za okres od stycznia 2006 roku do grudnia 2007 roku w kwocie 466 min ztotych.
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e Spodtka wniosta do Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie (,DIS”) odwotanie od decyzji
Dyrektora UKS, ktory utrzymat w mocy decyzje organu pierwszej instancji.

e W zakresie podatku dochodowego od os6b prawnych za rok 2006 i rok 2007 Spoéika,
zgodnie z przystugujgcym jej prawem, ziozyla skargi do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, wnoszgc o uchylenie w catosci decyzji Dyrektora Izby
Skarbowej w Warszawie i poprzedzajgcej ich decyzji Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowe;j.
Skarga Spotki dotyczgca decyzji za rok 2007 zostata przez WSA oddalona. Spotka ztozyta
skarge kasacyjng od powyzszego wyroku.

Skarga Spétki na decyzje dotyczgcg roku 2006 zostata przez WSA uwzgledniona. W lipcu
2014 roku Sad uchylit w catosci zaskarzong decyzje. DIS zlozyt skarge kasacyjng od
powyzszego wyroku. Spoétka ztozyta odpowiedz na Skarge Kasacyjna.

Obecnie Spoétka czeka na wyznaczenie terminéw rozpraw w NSA.

e Ponadto Spotka zlozyta do Dyrektora Izby Skarbowej wniosek o wstrzymanie wykonania
decyzji ostatecznej dotyczacej podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2006, ktory
to wniosek zostat przez DIS odrzucony. Spétka ztozyta wniosek o wstrzymanie wykonania
decyzji ostatecznej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. WSA po
rozpoznaniu w dniu 31 marca 2014 roku wniosku Elektrim, postanowit wstrzymac
wykonanie zaskarzonej decyzji.

e Decyzje w zakresie podatkéw od towarow i ustug za lata 2006 i 2007, zostaty réwniez
przez Spotke zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Wojewddzki Sad
Administracyjny uchylit zaskarzone decyzje, nakazujgc DIS uzupetnienie
przeprowadzonego postepowania dowodowego i akt sprawy. Decyzjg z 4 sierpnia 2014 r.
Dyrektor lzby Skarbowej uchylit w catosci decyzje Dyrektora UKS i przekazat jg do
ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Decyzja DIS zostata przez Spotke zaskarzona do
WSA.

e W grudniu 2013 roku Naczelnik Il Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie
dokonat zabezpieczenia na czesci majgtku Spétki zobowigzania wobec Skarbu Panstwa z
tytutu podatku dochodowego od osob prawnych za rok 2006. Naczelnik || Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie, dziatajgc na podstawie przepisow Ordynacji
podatkowej, w celu zabezpieczenia zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od
osob prawnych za 2006 r., ustanowit hipoteki przymusowe na nieruchomosciach
nalezagcych do Elektrim oraz ustanowit zastaw skarbowy na nalezgcych do Elektrim
udziatach i akcjach posiadanych spodtek. W konsekwencji, zastawy skarbowe zostaty
ustanowione na udziatach takich spotek jak:

— Elektrim Online Sp. z 0.0.;

— Megadex Expo Sp. z 0.0. /poprzednia nazwa: Wschodnioeuropejskie Centrum
Handlu World Trade Center-Gdynia-Expo Sp. z 0.0./;

— Port Praski Sp. z 0.0;

— Tower-Service Sp. z 0.0.;

— Laris Investments Sp. z 0.0.

oraz na akcjach spofek:

— Zespot Elektrowni Pagtnéw-Adamow-Konin S.A.

— Elektrim-Megadex S.A.

— Easy Net SA

— MSX Resources SA /poprzednia nazwa: Mostostal-Export S.A./

Jednoczesnie Naczelnik US, dzialajgc na podstawie przepiséw ustawy o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji dokonat, w ramach postepowania zabezpieczajgcego, a nie
egzekucyjnego, zajecia na nalezgcych do Spotki aktywach.

W zwigzku ze ztozonymi przez Spétke w dniu 18 grudnia 2013 roku w Drugim Mazowieckim
Urzedzie Skarbowym w Warszawie zarzutami w sprawie prowadzenia egzekucji
administracyjnej, Spoétka otrzymata postanowienie Naczelnika Drugiego Mazowieckiego
Urzedu Skarbowego w Warszawie w przedmiocie zawieszenia postepowania egzekucyjnego,
wszczetego wobec Spétki na podstawie tytutu wykonawczego.
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4.2 Inne decyzje podatkowe

Decyzjami Burmistrza Bornego Sulinowa, w toku postepowania administracyjnego, Spotka
otrzymata kary pieniezne za usuniecie bez zezwolenia drzew z nieruchomosci gruntowych, na
taczng kwote wynoszacg 11.254.747,72 zt. Na powyzsze decyzje Spotka wniosta odwotanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie. Na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania postepowanie przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym nie zostato
zakonczone. W ocenie Zarzgdu prawdopodobienstwo pozytywnego rozstrzygniecia postepowania
nalezy ocenic jako wysokie.

4.3 Postepowanie kontrolne

W styczniu 2015 roku Spotce zostato doreczone postanowienie Dyrektora Urzedu Kontroli
Skarbowej w Warszawie o wszczeciu postepowania kontrolnego w zakresie podatku dochodowego
od oséb prawnych za 2011 rok. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania postepowanie
kontrolne jest w toku.

4.4 Restrukturyzacja zadluzenia wobec spétki Anokymma

W 2014 roku Spotka zawarta umowe potrgcenia ze spétkg Anokymma Limited, spotkg zatozong
zgodnie z prawem cypryjskim, z siedzibg w Nikozji, Cypr, wpisang do rejestru spotek pod numerem
HE 150976 (,Anokymma”), w wyniku ktérej wzajemne wierzytelnosci pomiedzy spotkami ulegty
zmniejszeniu. Wierzytelnos¢ Elektrim wynikajgca z przystugujgcej Spotce dywidendy od Anokymma
za lata 2005 do 2012 wygasta w catosci, a wierzytelnosci Anokymma wzgledem Elektrim
wynikajgce z umow pozyczek zawartych pomiedzy Anokymma a Darimax Limited (spotki przejetej
przez Elektrim w 2012 roku w wyniku transgranicznego potgczenia) uleglty zmniejszeniu.

Po dniu bilansowym, Elektrim, kontynuujac proces restrukturyzacji zadtuzenia Spétki wobec
podmiotéw zaleznych, zawart umowe, na mocy ktérej sptacit czesciowo swoje  zobowigzanie
wobec Anokymma Limited, w drodze przeniesienia na Anokymma 31.000 udziatéw w kapitale
zaktadowym Argumenol Investment Company Limited, spoétki zatozonej zgodnie z prawem
cypryjskim z siedzibg w Nikozji na Cyprze.

4.5 Nabycie udziatéw

Elektrim SA nabyta 26.830.850 akcji spotki Mostostal-Export SA z siedzibg w Warszawie, ktére
stanowity 9,79% udziatu w kapitale podstawowym spotki Mostostal-Export SA oraz 9,73% w ogolnej
liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Mostostal-Export SA. W wyniku podniesienia kapitatu
podstawowego spofki, udziat Elektrim SA w kapitale podstawowym obnizyt sie i obecnie wynosi
7,83%, a udziat w ogolnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu wynosi 7,79%. Ponadto w
czerwcu 2014 roku zarejestrowano zmiane firmy spotki na MSX Resources SA. W dniu 27 maja
2015 roku spotka ztozyta do Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, X Wydziat
Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych, wniosek o ogtoszenie upadiosci likwidacyjnej.

4.6 Zmniejszenie posiadanych udziatéw

W zwigzku z podniesieniem kapitatu zaktadowego spoétki Argumenol Investment Company Limited,
spoétki zatozonej zgodnie z prawem cypryjskim z siedzibg w Nikozji na Cyprze, wpisanej do rejestru
spétek pod numerem HE 286549 (,Argumenol’), bezposrednie zaangazowanie Elektrim SA w
kapitale zakladowym Argumenol ulegto zmniejszeniu i obecnie wynosi 11,50%
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5. Sktad Grupy kapitatowej

5.1 Wykaz jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe jednostki dominujgcej oraz jej
jednostek zaleznych. Udziaty w jednostkach stowarzyszonych wykazano w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wiasnosci.

Szczegotowe informacje na temat tych jednostek przedstawiono ponizej:

31 grudnia 2014 roku

Nazwa jednostki

Zalezne
1. Port Praski Sp. z 0.0.

2. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0.
SKA
3. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0.

4. Port Praski Sp. Z 0.0. SKA

5. Port Praski Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywow
Niepublicznych

6. Laris Investments Sp. z o0.0.

7. Blue Jet Charters Sp. z 0.0

8. JK Project Sp. z 0.0.

9. Laris Property Management Sp.
zo.0.

10. SPV Grodzisk Sp. z o.0.

11.. Megadex -Expo Sp. z 0.0.

12. Elektrim-Megadex S.A.

13 Energia-Nova S.A. w likwidacji

14. Megadex-Serwis Sp. z 0.0.

15. Megadex Development Sp. z
0.0.

16. Megadex SPV Sp. z 0.0.

17. Megadex Ksiezy Mtyn Sp. z 0.0

18. Embud Sp. z o.0.

19. Enelka Taahhit Imalat ve Tic.
Ltd. Sti.

20. Emkon Eneriji ingaat Taahiit

Siedziba

Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa

Warszawa
Gdynia

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa

Warszawa
Stambut

Stambut

Przedmiot dziatalnosci

Wynajem i dziatalno$é
deweloperska
Wynajem i dziatalno$¢
deweloperska
Wynajem i dziatalno$é
deweloperska
Zarzgdzanie
nieruchomosciami

Dziatalno$¢ inwestycyjna
Wynajem i dziatalno$é
deweloperska

Wynajem powierzchni
hangarowej i biurowej
Dziatalno$¢ deweloperska
Zarzgdzanie
nieruchomosciami
Dziatalno$¢ deweloperska
i dzierzawa

Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami
Wczesniej dziatalnosé
produkcyjna, aktualnie
spotka nie prowadzi
dziatalno$ci operacyjnej
Wczesniej handel, aktualnie
spotka jest w stanie
likwidacji i nie prowadzi
dziatalno$ci operacyjnej
Handel, wynajem

Handel

Zarzgdzanie
nieruchomosciami
Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami
Dziatalnos$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska,

Udziat Jednostki
dominujgcej w
kapitale liczbie
podstawowym gfosow

99,93% 99,89%
99,93% 99,93%
99,89% 99,89%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,94% 99,94%
98,70% 98,70%
99,89% 99,89%
99,81% 99,81%
99,89% 99,89%
99,81% 99,81%
99,81% 99,81%
99,89% 99,89%
99,94% 99,94%
99,89% 99,89%
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Sanayi ve Tic. Ltd. $ti.

21. Anokymma Ltd.

22. Argumenol Ltd.

23. Pantanomo Ltd

24. Centrum Zdrowia i Relaksu
~VERANOQO” Sp. zo.0.

Stowarzyszone
1. Pollytag S.A.

31 grudnia 2013 roku

Nazwa jednostki

Zalezne
1. Port Praski Sp. z 0.0.

2. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0.

SKA

3. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0.

4. Laris Investments Sp. z o0.0.
5. Blue Jet Charters Sp. z 0.0

6. JK Project Sp. z 0.0.

7. Laris Property Management Sp.
zo0.0.

8. SPV Grodzisk Sp. z 0.0.

9. Wschodnioeuropejskie Centrum
Handlu WTC-Gdynia-Expo Sp. z
0.0.!

10. Elektrim-Megadex S.A.

11. Energia-Nova S.A.

12. Megadex-Serwis Sp. z 0.0.

13. Megadex Development Sp. z
0.0.

14. Embud Sp. z o.0.

15. Enelka Taahhut Imalat ve Tic.

Ltd. Sti.

16. Emkon Enerji ingaat Taahiit

Sanayi ve Tic. Ltd. $ti.

17. Anokymma Ltd.

18. Argumenol Ltd.

19. Pantanamo Ltd.

20. Port Praski Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywow
Niepublicznych

Nikozja
Nikozja
Nikozja
Kotobrzeg

Gdansk

Siedziba

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa

Warszawa

Gdynia

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa
Stambut

Stambut

Nikozja
Nikozja
Nikozja

Warszawa

aktualnie spotka nie
prowadzi dziatalnosci
operacyjnej

Dziatalno$¢ holdingowa 100,00% 100,00%
Dziatalnos$¢ holdingowa 99,98% 99,98%
Dziatalnos$¢ holdingowa 99,93% 99,93%
Dziatalnos$¢ sanatoryjno- 74,92% 74,92%
uzdrowiskowa
Handel kruszywem 46,26% 46,26%
Przedmiot dziatalno$ci Udziat Jednostki
dominujgcej w
kapitale liczbie
podstawowym gfoséow
Wynajem i dziatalno$é 99,93% 99,89%
deweloperska
Wynajem i dziatalno$é 99,93% 99,93%
deweloperska
Wynajem i dziatalnosé 99,89% 99,89%
deweloperska
Wynajem i dziatalno$é 99,93% 99,93%
deweloperska
Wynajem powierzchni 99,93% 99,93%
hangarowej i biurowej
Dziatalnos¢ deweloperska 99,93% 99,93%
Zarzgdzanie 99,93% 99,93%
nieruchomosciami
Dziatalno$¢ deweloperska 99,93% 99,93%
i dzierzawa
Wynajem i zarzadzanie 99,94% 99,94%
nieruchomosciami
Wczesniej dziatalnosé 98,70% 98,70%
produkcyjna, aktualnie
spotka nie prowadzi
dziatalno$ci operacyjnej
Wczesniej handel, aktualnie 99,89% 99,89%
spotka nie prowadzi
dziatalno$ci operacyjnej
Handel, wynajem 99,66% 99,66%
Handel 99,89% 99,89%
Dziatalnos$¢ holdingowa 99,89% 99,89%
Dziatalno$¢ deweloperska 99,94% 99,94%
Dziatalno$¢ deweloperska, 99,89% 99,89%
aktualnie spétka nie
prowadzi dziatalnosci
operacyjnej
Dziatalno$¢ holdingowa 100,00% 100,00%
Dziatalno$¢ holdingowa 99,98% 99,98%
Dziatalno$¢ holdingowa 99,93% 99,93%
Dziatalno$¢ inwestycyjna 99,93% 99,93%

120.02.2014r. zostata zarejestrowana zmiana nazwy spotki z Wschodnioeuropejskie Centrum Handlu WTC-Gdynia-Expo

Sp. z 0.0. na Megadex Expo Sp. z 0.0.
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Stowarzyszone
1. Pollytag S.A. Gdansk Handel kruszywem 46,30% 46,30%

5.2 Jednostki podporzadkowane wytaczone ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Nastepujace jednostki podporzadkowane nie zostaty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym:

Nazwa Siedziba Dziatalnos¢ ~ Procentowy udziatw  Podstawa
kapitale podstawowym  wyfgczenia?

Zalezne:

1. Easy Net S.A. Warszawa 100,00%

2. Elektrim Online Sp. z o.0. Warszawa 100,00%

3. AGS New Media Sp. z 0.0. Warszawa 100,00% | Zgodnie z art. 57.2.

4. Elektrim Finance B.V. Amsterdam 100,00%

5. Zespot Elektrowni Pagtndw-Adaméw-  Warszawa 51,55% Zgodnie z art. 57
Konin S.A.

6. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Grupy Elektrim SA, czynniki ryzyka

6.1 Wybrane pozycje liczbowe sprawozdania finansowego

WYBRANE DANE FINANSOWE Stan na dzien 31.12.2014r.
(w tys. zlotych)
Przychody netto ze sprzedazy 163 481
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 651
Zysk (strata) brutto 185 041
Zysk (strata) netto 177 118
Aktywa razem 3304 160
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1591 492
Zobowigzania dtugoterminowe 111 333
Zobowigzania krotkoterminowe 1447 363
Kapitat wiasny 1703 861
Kapitat zaktadowy 83770
Liczba akgcji 83 770 297

6.2 Czynniki ryzyka

Spotki z Grupy Kapitatowej Elektrim SA dziatajg w otoczeniu rynkowym. Sg narazone na
oddziatywanie szeregu czynnikdw ryzyka wptywajacych na wyniki finansowe Grupy. W
szczegolnosci nalezy do nich zaliczyé¢:

e sytuacja koniunktury gospodarczej kraju;

e zmiana trenddw makroekonomicznych w gospodarce kraju, w tym zmiana na
zapotrzebowanie na energie elektryczna;

e spadek popytu na wynajem nieruchomosci;

2 Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. 2013.330 z p6zniejszymi zmianami).
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e sytuacja finansowa i pozycja rynkowa najemcéw, wptywajgca na terminowe regulowanie
zobowigzan w stosunku do jednostki dominujgcej i catej Grupy Kapitatowej;

e ryzyko braku zaptat za naleznosci objete odpisami aktualizujgcymi, dochodzone w
postepowaniach sadowych;

e ksztaltowanie sie kurséw walut i spadek wartosci ztotego, wptywajgce na rozliczenia, ktére
denominowane sg w walutach obcych;

e ryzyko wystarczalnosci utworzonych rezerw na przyszite koszty;

e ryzyko wynikajgce z ograniczonej przewidywalnosci ksztattowania sie stop procentowych, a
zwlaszcza wzrostu stép procentowych zwigzanych z produktami kredytowymi i
gwarancyjnymi;

e ryzyko dotyczace ponoszenia nieprzewidzianych kosztéw napraw, remontéw czy
modernizacji;

e wynik rozstrzygniecia sporu dotyczgcego natozonych na Elektrim SA decyzji podatkowych
za lata 2006-2007. Obecnie Elektrim oczekuje na termin rozprawy przed Naczelnym
Sgdem Administracyjnym w Warszawie w zwigzku ze wniesieniem przez Dyrektora Izby
Skarbowej w Warszawie do Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie, Skargi
Kasacyjnej od wyroku Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 24
lipca 2014 roku, w sprawie ze skargi Elektrim na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w
Warszawie z dnia 4 grudnia 2013 roku, w przedmiocie okreslenia wysoko$ci zobowigzania
podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za 2006 rok.

7. Wazniejsze wydarzenia istotne dla Grupy Kapitatlowej Elektrim SA w okresie od
01.01.2014r. do 31.12.2014r. oraz wydarzenia, ktére nastagpity po dniu bilansowym

e Megadex Serwis Sp. z 0.0.

Spotka Megadex Serwis Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w 2003 roku.
W 20014 roku spétka realizowata state dostawy biomasy do Zespotu Elektrowni Pgtnéw Adamoéw
Konin SA. W ramach podpisanych umoéw w roku obrotowym 2014 Megadex Serwis Sp. z o.0.
dostarczyta do kotta dedykowanego w Elektrowni Konin ok. 297.827 Mg biomasy drzewnej i okoto
82.155 Mg biomasy pochodzenia rolnego

W roku 2014 nastgpito obnizenie kapitalu zaktadowego spdtki w drodze umorzenia 40.529
udziatbw o wartosci nominalnej 500 zt. kazdy. Obecnie kapitat zakladowy spotki wynosi
4.785.500,00 zt.
Wspdlnikami Megadex Serwis Sp. z 0.0. sg spotki:
- ,Elektrim-Megadex” SA — posiadajgca 9.519 udziatdw stanowigcych 99,457% kapitatu
zaktadowego,
- ,Embud” Sp. z 0.0. — posiadajaca 52 udziaty, ktére stanowig 0,543% kapitatu zaktadowego.

Do najwazniejszych zdarzen majgcych miejsce w roku obrotowym 2014 nalezy zaliczyc:

— objecie aportem udziatbw w podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki Megadex
Development Sp. z 0.0. poprzez przeniesienie na te spotke prawa uzytkowania wieczystego
gruntu i wiasnosci budynku nalezgcego do Megadex Serwis sp. z 0.0.;

— objecie 405.000 nowoutworzonych udziatéw, o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy, w
podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki Megadex SPV Sp. z 0.0., gdzie Megadex Serwis
Sp. z o0.0. byta wspdlnikiem, w zamian za 405.050 udziatow w spétce Megadex Ksiezy Mityn
Sp. zo.0.

—  przeprowadzenie transakcji zbycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, bedacej
Oddziatem Spotki z siedzibg w todzi, w skiad ktérej wchodzity sktadniki materialne i
niematerialne, a w szczegodlnosci nieruchomos¢ potozona w todzi, w drodze wniesienia jej
aportem do spofki ,Megadex Ksiezy Miyn” Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w zamian za
objecie nowoutworzonych udziatdw w podwyzszonym kapitale zakladowym spétki ,Megadex
Ksiezy Miyn” Sp. o.0. W efekcie tej transakcji spotka stata sie 100% udziatowcem spofki
.Megadex Ksiezy Mtyn” Sp. z o0.0.
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o Megadex Ksiezy Mfyn Sp. z o.o.

Spotka zostata utworzona w pierwszym kwartale 2014 roku. Jedynym udziatlowcem spétki na dzien
31 grudnia 2014 roku byta spdétka Megadex SPV Sp. z 0.0. reprezentujgca 405.050 udziatéw w
kapitale zaktadowym spdtki. W roku obrotowym 2014 spétka Megadex Ksiezy Miyn Sp. z o.o.
zajmowata sie gtéwnie wynajmem powierzchni.

e Megadex SPV Sp. zo.0.

Megadex SPV Sp. z 0.0. powstata w pierwszym kwartale 2014 roku. Jedynym udziatowcem spéiki,
byla spotka Megadex Serwis Sp. z 0.0. W okresie sprawozdawczym struktura kapitalowa Megadex
SPV Sp. z 0.0. ulegata zmianom poprzez podwyzszenie oraz obnizenie kapitatu zaktadowego. Na
podstawie uchwat Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw kapitat zaktadowy spétki zostat
dwukrotnie podwyzszony. Przy pierwszym podwyzszeniu wszystkie nowoutworzone udziaty zostaty
objete przez spotke Megadex Serwis Sp. z 0.0. i pokryte w catosci wktadem niepienieznym w
postaci udziatdbw w spéice Megadex Ksiezy Mtyn Sp. z o0.0. Przy drugim podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego spotki do kwoty 76.832.200,00 zt., wszystkie nowoutworzone udziaty zostaty objete
przez nowego wspolnika spotke Anokymma Limited z siedzibg w Nikozji, Cypr i pokryte w catosci
wkitadem niepienieznym w postaci wierzytelnosci pienieznej od diuznika spotki Megadex Serwis
Sp. z 0.0. Nastepnie kapitat zaktadowy spoiki zostat obnizony do kwoty 40.584.300,00 zt w wyniku
umorzenia przymusowego 362.479 udziatéw nalezacych do spoétki Megadex Serwis Sp. 0.o. Na
koniec roku obrotowego Megadex SPV Sp. z 0.0. posiadata dwoch udziatowcow:

- Megadex Serwis Sp. z 0.0. — reprezentujgca 10,50% kapitatu zaktadowego spotki

- Anokymma Limited — reprezentujgca 89,50% kapitatu zaktadowego spotki.

W okresie sprawozdawczym spotka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej.

e Megadex Development Sp. z 0.0.

W 2014 roku kapitat zaktadowy spotki Megadex Development Sp. z o.0., zostat podwyzszony do
kwoty 29.120.000,00zt, a nowoutworzone udziaty objete zostaty przez dotychczasowego wspdlnika
spotke Megadex Serwis Sp. z o0.0. i zostaly pokryte aportem w postaci prawa uzytkowania
wieczystego gruntu i witasnosci budynku nalezgcego do Megadex Serwis Sp. z o0.0. oraz
wierzytelnosci wynikajgcej z umowy pozyczki.
Na koniec 2014 roku spétka posiadata dwoch wspolnikow:
- Embud Sp. z o.0., bedacg w posiadaniu 4.800 udziatébw o wartosci 500,00 z. kazdy
stanowigcych 8,24% kapitatu zaktadowego spotki oraz
- Megadex Serwis Sp. z 0.0., posiadajgcg 53.440 udziatow o wartosci 500,00 zt. kazdy,
stanowigcych 91,76% kapitatu zaktadowego Megadex Development Sp. z 0.0.

W 2014 roku spotka:

— nabyta od PAK Kopalni Wegla Brunatnego Konin SA z siedzibg w Kleczewie 7.435 udziatow,
stanowigcych 75,002% kapitatu zaktadowego spétki Centrum Zdrowia i Relaksu ,Verano” Sp. z
0.0. z siedzibg w Kotobrzegu;

— jako nowy wtasciciel nieruchomosci pofozonej w Warszawie przy ul. Mickiewicza 63,
zajmowata sie wynajmem powierzchni biurowych oraz zarzgdzaniem budynkiem;

— zajmowala sie sprzedazg biomasy lesnej i rolnej do polskich elektrowni i elektrocieptowni. W
2014 roku spotka dostarczyta ok. 168.392 Mg biomasy drzewnej i agro do kotta dedykowanego
w Elektrowni Konin.

e Energia- Nova S.A.

Jedynym udziatowcem spdiki jest spotka Megadex Development Sp. z o0.0.

W dniu 28 lutego 2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Energia Nova SA
postanowito o rozwigzaniu spétki z dniem 1 marca 2014 roku i postawieniu jej w stan likwidacji. W
okresie od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 28 lutego 2014 roku spdtka nie prowadzita dziatalnosci
operacyjnej.
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e Centrum Zdrowia i Relaksu ,,Verano” Sp. z o.0.

Kapitat zaktadowy spotki wynosi 12.450.728,00 zt i reprezentowany jest przez dwoéch udziatowcow:

— Megadex Development Sp. z 0.0., reprezentujgcg 7.435 udziatow, stanowigcych 75% kapitatu
zaktadowego spotki;

—  PAK Kopalnie Wegla Brunatnego Konin SA, reprezentujgcg 2.478 udziatdw stanowigcych 25%
kapitatu zaktadowego spotki.

Spotka posiada swoj oddziat — Centrum Zdrowia i Relaksu ,Verano” Sp. z 0.0., Oddziat w Sleszynie.
Spotka prowadzi dziatalno$é hotelarskg, w tym turystyke wypoczynkowa i zdrowotng. W roku
obrotowym 2014 spétka kierowata swojg szerokg oferte leczniczo-wypoczynkowg do kontrahentéw
zaréwno z Polski jak i z zagranicy. Duzy wptyw na ksztattowanie przychodow spétki miat posiadany
potencjat w zakresie turystyki zdrowotnej w postaci bogatej bazy zabiegowe;.

W roku 2014, w ramach zrealizowanego w latach 2011-2013 projektu deweloperskiego,
dotyczacego budowy na terenie kompleksu hotelowego posiadanego przez spétke, budynku
apartamentowego, zakonczono sprzedaz wybudowanych lokali apartamentowych i hotelowych z
przeznaczeniem na dziatalno$é hotelowa.

e Megadex Expo Sp. z 0.0.

Megadex Expo Sp. z 0.0. (do lutego 2014 roku, spétka nosita nazwe WTC World Trade Center
Gdynia Expo Sp. z 0.0.) jest spétkg dziatajgcg od 1994 roku. W 2014 roku spoétka skupiata swojg
dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci, zajmujac sie wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami
wlasnymi lub dzierzawionymi.

e Laris Investments Sp. z 0. o.

Podstawowa dziatalno$¢ spotki Laris Investment Sp. z 0.0. zwigzana jest z branzg nieruchomosci.
Spotka zajmuje sie zagospodarowywaniem, kupnem, sprzedazg, wynajmem i zarzgdzaniem
nieruchomosciami na wiasny rachunek oraz na zlecenie.

W roku obrotowym 2014 Laris Investments Sp. z 0.0.:

— kontynuowata podstawowg dziatalno$é, czyli zarzadzanie i wynajem nieruchomosci
usytutowanych przy ulicach  Panskiej, Przyce, Chatubinskiego w Warszawie oraz
nieruchomosci w Zakopanem,

— realizowata dziatania modernizacyjne i inwestycyjne w obrebie posiadanych i zarzgdzanych
nieruchomosci, dostosowujgc je do potrzeb obecnych kontrahentéw i zwiekszajgc ich
atrakcyjnosc¢ dla potencjalnych przysziych najemcéw,

— w | kwartale 2014 roku, poprzez spotke celowg SPV Grodzisk Sp. z o.o. (,SPV”)
zakonczona zostata budowa centrum przetwarzania danych Mobile Switching Center &
Data Center w Grodzisku Mazowieckim. W kwietniu 2014 roku wybudowany obiekt zostat
oddany do uzytkowania Najemcom. Planowana jest dalsza rozbudowa dziatajgcego juz
centrum kolokacyjnego,

— poprzez spoétke celowg JK Project Sp. z 0.0. spétka kontynuowata budowe inwestycji w
Warszawie przy ulicy Jana Kazimierza 55 . W IV kwartale 2014 roku realizowana budowa
budynku biurowo - ustugowego zostata zakonczona, a nieruchomos¢ oddano do
uzytkowania Najemcom,

— ha podstawie przedwstepnej umowy nabycia udziatbw w spétce Harmony-Warszawa-
Konstruktorska Sp. z 0.0., uczestniczyta w projekcie majgcym na celu wybudowanie
budynku biurowego przy ul. Konstruktorskiej w Warszawie. Inwestycja przygotowywana jest
z przeznaczeniem na wynajem realizowanego obiektu spoéice Polkomtel Sp. z o.0.
Zakonczenie inwestycji planowane jest na IV kwartat 2015 roku,

— w 2014 roku Laris Investments Sp. z 0.0. udzielita pozyczki spotce Port Praski Inwestycje
Spodtka z 0.0. SKA na realizacje inwestycji budowlanych w Porcie Praskim w Warszawie.
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e SPV Grodzisk Sp.zo.0.

Spotka SPV Grodzisk Sp. z 0.0. zostata utworzona w kwietniu 2012 roku. Dziatalno$¢ spétki skupia
sie na branzy nieruchomosci. Wsrod podstawowych przedmiotow dziatalnosci spotki sg miedzy
innymi roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw, roboty budowlane specjalistyczne,
dziatalnos§¢ w zakresie architektury i inzynierii, dziatalnoS¢ zwigzana z zarzgdzaniem
nieruchomosciami i urzgdzeniami informatycznymi.

Do najistotniejszym wydarzen w dziatalnosci SPV Grodzisk Sp. z 0.0. nalezy zaliczy¢ ukoiczenie
inwestycji polegajgcej na wybudowaniu obiektu z funkcjg Mobile Switching Centre & Data Center w
Grodzisku Mazowieckim. Obiekt zostat oddany do uzytkowania w kwietniu 2014 roku, a Spétka
zaczeta osiggac przychody z najmu powierzchni kolokacyjno-produkcyjne;j.

Mobile Switching Centre & Data Center (MSC&DC) petni funkcje zaawansowanej technologicznie
cyfrowej centrali telekomunikacyjnej oraz Centrum Przetwarzania Danych. Jest to
najnowoczesniejszy w Polsce i jeden z najbardziej zaawansowanych technologicznie w Europie
obiekt tego typu.

Spotka planuje rozbudowe zrealizowanego obiektu o dodatkowe 2000 mkw. powierzchni
kolokacyjnej.

e JK Project Sp.zo.0.

Spotka JK Project Sp. z 0.0. zostata utworzona w 2010 roku. Podstawowym przedmiotem dziatania
spotki sg roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw, roboty budowlane
specjalistyczne, dziatalnos¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci, dziatalnos¢ w zakresie architektury
i inzynierii.

W 2014 roku Spoétka kontynuowata rozpoczetg w 2013 roku budowe budynku biurowo-ustugowego
~Jana Kazimierza Office” przy ul. Jana Kazimierza 55 w Warszawie. W |V kwartale 2014 roku
inwestycja zostata zakonczona i przekazana do uzytkowania najemcom.

e Laris Property Management Sp. z 0.0.

Spotka Laris Property Management Sp. z o0.0. zostata utworzona w 2008r. Gtéwnym przedmiotem
dziatalnosci  Spétki  jest wynajem izarzgdzanie nieruchomos$ciami  wlasnymi  lub
dzierzawionymi, obstuga nieruchomos$ci wykonywana na zlecenie, a takze kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wlasny rachunek.

e Embud Sp.zo.0.

Spotka Embud Sp. z 0.0. zostata utworzona w 2000 roku. Zgodnie z Umowg spofki, przedmiotem
dziatalno$ci Embud Sp. z 0.0. jest dziatalno$¢ handlowa, ustugowa i produkcyjna.

W 2014 roku Spétka :

- zrealizowata opcje odkupu akcji spotki Zespdt Elektrowni Patnéw-Adaméw-Konin SA (,ZE
PAK SA), stanowigce 38,81% kapitatu zaktadowego ZE PAK SA, od spotki Polsat Media
BV w likwidacii;

- zakupita akcje ZE PAK SA od Anokymma Limited z siedzibg na Cyprze stajac sie
posiadaczem pakietu wiekszosciowego akcji ZE PAK SA;

- zbyla posiadane udziaty w spétce Argumenol Investment Company Limited z siedzibg na
Cyprze, stanowigce 5,26% kapitatu zaktadowego Argumenol Investment Company Limited,
na rzecz spotki Anokymma Limited z siedzibg na Cyprze;

- zbyla pakiet kontrolny akcji ZE PAK SA, wynoszacy 50,000001% kapitatu zaktadowego
spotki ZE PAK SA, na rzecz spétki Argumentol Investment Company Limited w zamian za
akcje spotki Cyfrowy Polsat SA, stanowigce 4,64% kapitatu zaktadowego spétki Cyfrowy
Polsat SA i dajgce 3,62% gtoséw na walnym zgromadzeniu spétki Cyfrowy Polsat SA.  Po
przeprowadzonej transakcji, na dzien 31 grudnia 2014 roku, Embud Sp. z 0.0. posiadata
akcje spotki ZE PAK SA uprawniajgce do 1,16% gtoséw na walnym zgromadzeniu ZE PAK
SA.
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Ponadto Spétka uczestniczyta w pracach dotyczgcych opracowywania projektu inwestycyjnego
oraz poszukiwania inwestora w celu zagospodarowania terenéw nalezgacych do spotki Port Praski
Sp. z o.o.

e Argumenol Investment Company Limited

W 2014 roku, Argumenol Investments Company Limited, jako jeden ze wspolnikéw spotki Metelem
Holding Company Limited z siedzibg na Cyprze (,Metelem”), w wykonaniu warunkowej umowy
inwestycyjnej zawartej w 2013 roku ze spotkg Cyfrowy Polsat SA (,CP”) objat akcje nowej emisji
CP stanowigce 9,08% kapitatu zaktadowego spotki Cyfrowy Polsat SA i uprawniajgce do 7,09%
0golnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Cyfrowy Polsat SA w zamian za wkfad niepieniezny
w postaci posiadanych udziatéw w spoétce Metelem,

Spotka nabyta takze pakiet kontrolny akcji spotki ZE PAK SA wynoszacy 50,000001% kapitatu
zaktadowego spotki ZE PAK SA w zamian za akcje spotki Cyfrowy Polsat SA, stanowigce 4,64%
kapitatu zaktadowego spotki Cyfrowy Polsat SA i dajgce 3,62% gtoséw na walnym zgromadzeniu
spotki Cyfrowy Polsat SA. Po przeprowadzonej transakcji, na dzien 31 grudnia 2014 roku,
Argumenol Investment Company Limited dysponowat pakietem akcji stanowigcym 4,44% kapitatu
zaktadowego spotki Cyfrowy Polsat SA i uprawniajgcym do 3,47% gtosoéw na walnym zgromadzeniu
spotki Cyfrowy Polsat SA.

e Grupa Port Praski

Grupa Port Praski prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng, budowlang i ustugowg. Zajmuje sie
zarzgdzaniem nieruchomosciami, jak rowniez prowadzeniem wszelkich czynnosci inwestycyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu Portu Praskiego.
W roku obrotowym 2014 :

- kontynuowano rozpoczete procesy inwestycyjne.

- spotka zaczeta swiadczyé ustugi deweloperskie polegajgce na kierowaniu, nadzorowaniu

procesem budowy i sprzedazy inwestycji,

- prowadzono prace zwigzane z przygotowaniem procesu inwestycyjnego polegajgcego na
budowie obiektdw o charakterze mieszkalnym i komercyjnym wraz z towarzyszgcg im
infrastruktura,

- zakonczono budowe i i oddano do uzytkowania budynek przy ul. Krowiej 6 przeznaczony
na biuro zarzadu spétki, apartamenty do sprzedazy oraz wynajem powierzchni biurowo-
ustugowej pod wynajem,

- zakonczono prace projektowe i uzyskano decyzje pozwolenia na budowe trzech
szesciokondygnacyjnych budynkéw przylegtych do siebie w obrebie ulic: Okrzei, Krowiegj i
Sierakowskiego w Warszawie oraz dwoch budynkéw przy ulicy Okrzei i Wybrzeze
Szczecinskie. W pierwszym kwartale 2014 roku rozpoczeto prace budowlane na pierwszej
inwestycji, a w czwartym kwartale 2014 roku na drugiej budowie. Przewidywany okres
oddania budynkéw przypada odpowiednio na grudzier 2015 roku i pazdziernik 2016 roku,

- trwaly réwniez prace przy dokumentacji projektowo-kosztorysowej dwunastu
siedmiokondygnacyjnych  budynkéw przylegtych do siebie pomiedzy ulicami
Sierakowskiego a Wrzesinskg w Warszawie. Zakonczenie prac projektowych w zakresie
projektu budowlanego nastgpito w marcu 2015 roku. Spoétka ztozyta wniosek do Urzedu m.
st. Warszawy o wydanie decyzji pozwolenia na budowe,

- kontynuowano prace zwigzane z przygotowaniem i pozwoleniem na renowacje zabytkowej
kamienicy wraz z rozbudowg przy ul. Sierakowskiego 4 z przeznaczeniem na ustugi
hotelarskie,

- w czwartym kwartale 2014 roku zostaty podpisane umowy ustanowienia odptatnego prawa
uzytkowania na rzecz m.st. Warszawy dziatek zajetych pod tunel oraz podziemne
elementy metra. Z powyzszej umowy Spoétka otrzymata jednorazowe wynagrodzenie.
Spotka zbyta takze na rzecz m.st. Warszawy prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej
potozonej w Warszawie przy ulicy Wybrzeze Szczecinskie,

- Spodtka otrzymata postanowienie Wojewody Mazowieckiego wydane w styczniu 2014 roku
w przedmiocie odmowy wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie wydania
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Decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji pod nazwg ,Budowa zabezpieczenia
przeciwpowodziowego w zakresie budowy bramy przeciwpowodziowej z komorg i glowg
$luzy zeglownej u wejsciu do Portu Praskiego” Spotka wniosta zazalenie na postanowienie
Wojewody Mazowieckiego do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Gtowny
Inspektor Nadzoru Budowlanego utrzymat w mocy postanowienie Wojewody
Mazowieckiego odmawiajgce wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie
wydania Decyzji pozwolenia na budowe. Spétka ztozyta skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego za posrednictwem GINB, zaskarzajgc w catosci wydane postanowienie
Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego. W kwietniu 2015 roku odbyta sie rozprawa
przed Wojewodzkim Sadem Administracyjnym  w przedmiocie odmowy wszczecia
postepowania w sprawie pozwolenia na budowe. Sprawa zostata pozytywnie rozpatrzona
na rzecz spotki.

8. Perspektywy rozwoju Grupy Elektrim w 2015 roku

Zdaniem Zarzadu Elektrim SA, istniejg perspektywy dla dalszego rozwoju dziatalnosci Spotki. W
ramach spotek zaleznych realizowane sg znaczace projekty deweloperskie, ktdére znajdujg sie
obecnie w fazie rozwojowej i w najblizszym czasie ich warto$¢ bedzie wzrastaé. Kluczowa jest tu
inwestycja realizowana na terenie Portu Praskiego w Warszawie, ktéra przez najblizsze lata moze
wygenerowac znaczgce zyski, a w konsekwencji moze wptyng¢ na wzrost wartosci aktywow Spétki,
czy tez inwestycja polegajgca na budowie budynku biurowego z przeznaczeniem na siedzibe dla
spotki Polkomtel Sp. z 0.0. przy ul. Konstruktorskiej w Warszawie.

Nalezy jednak pamietaé, iz perspektywy rozwoju catej Grupy Kapitatowej Elektrim SA w 2015 roku
bedg uzaleznione od dalszych decyzji wiascicielskich dotyczgcych docelowej struktury oraz
postawionych przed Elektrimem zadan i celéw. Duzy wptyw na wynik finansowy Grupy Elektrim na
koniec 2015 roku, bedzie takze miata wysokoS¢ zyskéw wypracowanych przez spoiki zalezne
realizujgce obecnie znaczgce projekty deweloperskie.

Nie bez znaczenia pozostaje takze toczace sie wzgledem Elektrim postepowanie dotyczace

zobowigzan podatkowych. Koncowy wynik postepowania bedzie miat decydujgcy wptyw na
realizacje celéw stawianych przed Grupg Kapitatowa.

Warszawa, dnia 28 maja 2015 roku.

Zarzad Elektrim S.A.

Czionek Zarzadu Prezes Zarzadu

Iwona Tabakiernik-Wystocka Wojciech Piskorz
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