Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Elektrim SA w 2016 roku

£lektrim

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
Grupy Kapitatlowej Elektrim SA

w okresie
od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
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1. Wprowadzenie — informacja dotyczaca jednostki dominujacej

Grupa kapitatowa Elektrim SA (,Grupa Elektrim”, ,Grupa”) jest strukturg holdingowg skupiajgca
spotki z branzy nieruchomosci i energetyki. Jednostkg dominujgcg w Grupie jest spotka Elektrim SA
(,Elektrim”, ,Spétka”), ktéra powstata w dniu 16 listopada 1945 roku jako spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod nazwg Polskie Towarzystwo Handlu Zagranicznego dla Elektrotechniki
~Elektrim”. Akcje Elektrim SA byly notowane na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie SA
od 1991 roku do stycznia 2008 roku, kiedy to na podstawie uchwaty Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie SA, nastgpito wykluczenie akcji z obrotu publicznego.

2. Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej — Elektrim SA

Kapitat akcyjny Spétki wynosi 83 770 297 PLN i dzieli sie 83 770 297 akcji na okaziciela o
nominalnej wartosci 1 zt kazda. Ogodlna liczba gltoséw z akcji na walnym zgromadzeniu wynosi
83 770 297.

2.1 Wykaz akcjonariuszy Spotki posiadajacych na dzien 31 grudnia 2016 roku, bezposrednio
lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% w ogélnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Elektrim SA *

Akcjonariusze llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy

Bithell Holdings Limited 65 691 802 78,42 %

*Wedtug informacji przekazanych przez akcjonariuszy

Liczba akcji pozostajacych w llos¢ posiadanych akcji Udziat procentowy
posiadaniu pozostatych
akcjonariuszy

Pozostali akcjonariusze 18 078 495 21,58 %

2.2 Opis zmian zachodzacych w strukturze akcjonariatu w 2016 roku

W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku nie nastgpity zadne zmiany w
strukturze akcjonariatu Elektrim S.A.

2.3 Zmiany w strukturze akcjonariatu, jakie nastapity po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym nie nastapity zadne zmiany w strukturze akcjonariatu jednostki dominujgcej

Grupy Kapitatowej Elektrim SA.

3. Skilad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej — Elektrim SA w 2016 roku.

3.1 Skiad Zarzadu jednostki dominujacej - Elektrim SA

W 2016 roku sktad Zarzadu Elektrim SA nie ulegt zmianie i w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku
do dnia 31 grudnia 2016 roku byt nastepujacy:

Wojciech Piskorz — Prezes Zarzadu
Iwona Tabakiernik-Wystocka — Czionek Zarzadu
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3.2 Skitad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej — Elektrim SA

W 2016 roku nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej Spoiki.
W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku sktad Rady Nadzorczej byt

nastepujacy:

Zygmunt Solorz
Krzysztof Pawelec
Jozef Birka
Andrzej Papis
Norbert Walkiewicz

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

4. Istotne wydarzenia dla jednostki dominujacej Elektrim, ktére nastapity w roku 2016 oraz

po dniu_bilansowym

4.1 Decyzje podatkowe

¢ W dniu 5 grudnia 2012 roku, w wyniku prowadzonej od 2009 roku kontroli skarbowej w Spotce,
Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie wydat decyzje, okreslajgce zobowigzania
podatkowe Spotki z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych i podatku od towaréw i
ustug za okres od stycznia 2006 roku do grudnia 2007 roku w kwocie 466 min ztotych.
e Spotka wniosta do Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie (,DIS”) odwotanie od decyzji
Dyrektora UKS, ktory utrzymat w mocy decyzje organu pierwszej instanciji.
e W zakresie podatku dochodowego od os6b prawnych za rok 2006 i rok 2007 Spétka, zgodnie z
przystugujgcym jej prawem, ziozylta skargi do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w
Warszawie, wnoszac o uchylenie w catosci decyzji Dyrektora |zby Skarbowej w Warszawie i
poprzedzajacej ich decyzji Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowe;j.
Skarga Spotki dotyczgca decyzji za rok 2007 zostata przez WSA oddalona. Spotka ztozyta
skarge kasacyjng od powyzszego wyroku.

W dniu 6 grudnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny, po rozpoznaniu skargi kasacyjnej
Elektrim S.A. od wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 24
kwietnia 2014 roku, w sprawie ze skargi Elektrim S.A. na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w
Warszawie z dnia 27 wrzesnia 2013 roku, w przedmiocie okreslenia wysokosci straty w podatku
dochodowym od os6b prawnych za rok obrotowy trwajgcy od dnia 21 sierpnia 2007 r. do 31
grudnia 2007 r., oddalit skarge ztozong przez Elektrim S.A. Wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego jest prawomocny.

Skarga Spoftki na decyzje dotyczgcg roku 2006 zostata przez WSA uwzgledniona. W lipcu 2014
roku Sad uchylit w catosci zaskarzong decyzje. DIS ztozyt skarge kasacyjng od powyzszego
wyroku. Spotka ztozyta odpowiedz na skarge kasacyjna.

W dniu 6 grudnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie, po rozpoznaniu
sprawy ze skargi kasacyjnej Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie od wyroku Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 24 lipca 2014 roku, w sprawie ze skargi Elektrim
na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 4 grudnia 2013 roku, w przedmiocie
okreslenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za
2006 rok, uchylit w catosci zaskarzony wyrok Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w
Warszawie i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania Wojewodzkiemu Sadowi
Administracyjnemu.
W dniu 31 marca 2017 roku Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie, po rozpoznaniu
skargi Elektrim S.A. na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 4 grudnia 2013
roku, w przedmiocie okreslenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym
od os6b prawnych za 2006 rok, oddalit skarge. Wyrok jest nieprawomocny.
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Ponadto Spotka ztozyta do Dyrektora I1zby Skarbowej wniosek o wstrzymanie wykonania decyz;ji
ostatecznej dotyczacej podatku dochodowego od osob prawnych za rok 2006, ktory to wniosek
zostat przez DIS odrzucony. Spoétka ziozyla wniosek o wstrzymanie wykonania decyzji
ostatecznej do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie. WSA po rozpoznaniu w
dniu 31 marca 2014 roku wniosku Elektrim, postanowit wstrzymaé wykonanie zaskarzonej
decyzji.

e Decyzje w zakresie podatkéw od towardw i ustug za lata 2006 i 2007, zostaty rowniez
przez Spotke zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Wojewddzki Sad
Administracyjny uchylit zaskarzone decyzje, nakazujgc DIS uzupetnienie
przeprowadzonego postepowania dowodowego i akt sprawy. Decyzjg z 4 sierpnia 2014 r.

Dyrektor Izby Skarbowej uchylit w catosci decyzje Dyrektora UKS i przekazat jg do ponownego

rozpatrzenia przez ten organ. Decyzja DIS zostata przez Spotke zaskarzona do WSA.

W grudniu 2013 roku Naczelnik |l Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie dokonat
zabezpieczenia na czesci majgtku Spoétki zobowigzania wobec Skarbu Panstwa z tytutu podatku
dochodowego od 0séb prawnych za rok 2006. Naczelnik 1| Mazowieckiego Urzedu Skarbowego
w Warszawie, dziatajgc na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej, w celu zabezpieczenia
zobowigzania podatkowego w podatku dochodowym od os6b prawnych za 2006 r., ustanowit
hipoteki przymusowe na nieruchomosciach nalezgcych do Elektrim oraz ustanowit zastaw
skarbowy na nalezgcych do Elektrim udziatach i akcjach posiadanych spétek. W konsekwencji,
zastawy skarbowe zostaty ustanowione na udziatach takich spofek jak:

- Elektrim Online Sp. z 0.0.;

- Megadex Expo Sp. z 0.0. /poprzednia nazwa: Wschodnioeuropejskie Centrum Handlu
World Trade Center-Gdynia-Expo Sp. z 0.0./;

- Port Praski Sp. z 0.0;

- Tower-Service Sp. Z 0.0.;

- Laris Investments Sp. z 0.0.

oraz na akcjach spofek:

- Zespot Elektrowni Pgtnéw-Adamow-Konin S.A.

- Elektrim-Megadex S.A.

- Easy Net SA

- MSX Resources SA /poprzednia hazwa: Mostostal-Export S.A./

Jednoczes$nie Naczelnik US, dziatajgc na podstawie przepisow ustawy o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji dokonal, w ramach postepowania zabezpieczajgcego, a nie
egzekucyjnego, zajecia na nalezgcych do Spotki aktywach.

W zwigzku ze ztozonymi przez Spotke w dniu 18 grudnia 2013 roku w Drugim Mazowieckim
Urzedzie Skarbowym w Warszawie zarzutami w sprawie prowadzenia egzekucji
administracyjnej, Spotka otrzymata postanowienie Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie (,DMUS”) w przedmiocie zawieszenia postepowania egzekucyjnego,
wszczetego wobec Spdtki na podstawie tytutu wykonawczego. W maju 2016 roku Spoétka
otrzymata postanowienie DMUS, zgodnie z ktérym organ uznat zarzut btednego naliczenia
odsetek w wysokosci 179.958.595 PLN i umorzyt w tej czesci postepowanie egzekucyjne.
Pozostata cze$¢ zarzutéw Spoiki zostata oddalona. Spétka wniosta zazalenie na otrzymane
postanowienie.

Decyzjg z dnia 23 marca 2016 roku Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie okreslit
zobowigzanie podatkowe Elektrim S.A. w podatku dochodowym od oséb prawnych za rok
podatkowy od 01.01.2011 roku do 31.12.2011 roku w wysokosci 571.365.082,00 zt. Decyzja
zostala wydana po zakonczeniu, trwajgcego od stycznia 2015 roku zgodnie z postanowieniem
Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie, postepowania kontrolnego w zakresie
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podatku dochodowego od os6b prawnych za 2011 rok. Spoétka ztozyta od tej decyzji odwotanie
do Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie.

Decyzjg z dnia 25 sierpnia 2016 roku wydang przez Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie,
utrzymano w mocy decyzje wydang w dniu 23 marca 2016 roku przez Dyrektora Urzedu Kontroli
Skarbowej w Warszawie w przedmiocie zobowigzania podatkowego z tytulu podatku
dochodowego od oséb prawnych za rok 2011.

Decyzja Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie jest ostateczna, a Spétka wniosta skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. Do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania nie zostat wyznaczony termin rozprawy przed WSA.

Ponadto, Naczelnik Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie, dziatajac na
podstawie przepisow ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, wszczat
postepowanie egzekucyjne wzgledem Elektrim S.A. Spoétka otrzymata zawiadomienie o zajeciu
wierzytelnosci z rachunku bankowego i wktadu oszczednosciowego. Spoétka wniosta do
Naczelnika US o zwolnienie z egzekucji zajetych rachunkéw bankowych, ktéry przychylit sie do
wniosku i wyrazit zgode na zwolnienie z egzekucji kwot nieprzekraczajgcych jednego miliona
ztotych.

Spotka zlozyta réwniez wniosek do WSA o wstrzymanie wykonania decyzji DIS.
W listopadzie 2016 roku WSA wydat postanowienie o wstrzymaniu wykonania zaskarzonej
decyzji.

Jednoczesnie Spotka ztozyta zarzuty w sprawie prowadzenia egzekucji administracyjnej co,
zgodnie z art. 35 § 1 ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, skutkuje
zawieszeniem postepowania egzekucyjnego.

4.2 Inne decyzje podatkowe

Decyzjami Burmistrza Bornego Sulinowa 2z Ilutego 2015 roku, w toku postepowania
administracyjnego, Spotka otrzymata kary pieniezne, za usuniecie bez zezwolenia drzew z
nieruchomosci gruntowych, na tgczng kwote wynoszgcg 11.254.747,72 zt. Na powyzsze decyzje
Spotka wniosta odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie, ktére w
dniu 14 pazdziernika 2015 roku podjeto decyzje uchylajgca decyzje Burmistrza Bornego Sulinowa i
nakazujgcg ponowne rozpatrzenie sprawy organowi | instancji. W listopadzie 2015 roku Burmistrz
Bornego Sulinowa wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. W
pazdzierniku 2016 roku Burmistrz Bornego Sulinowa wydat decyzje orzekajgce o wydaniu kar
pienieznych dla Elektrim S.A. Na powyzsze decyzje Spétka ztozyta odwotanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego.

W kwietniu 2017 roku Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w catosci uchylito zaskarzone decyzje
i umorzyto w catosci postepowanie pierwszej instancji.

4.3 Restrukturyzacja zadfuzenia z tytutu pozyczek otrzymanych

o Wierzytelno$¢ z tytutu pozyczek wzgledem Elektrim wynika z uméw zawartych pomiedzy
Anokymma Limited, a Darimax Limited (spétki przejetej przez Elektrim w 2012 roku w wyniku
transgranicznego potgczenia).

o Kontynuujgc proces restrukturyzacji zadtuzenia Spétki wobec podmiotow zaleznych, w tym
wobec Anokymma, w marcu 2016 roku Elektrim zawart umowe z Anokymma, w wyniku ktérej
dokonat kolejnej sptaty czesci kwoty gitéwnej pozyczki zmniejszajgc tym samym swoje
zadtuzenie wobec Anokymma.

o W czerwcu 2016 roku Spotka otrzymata zawiadomienie o nabyciu przez Fizan Limited, spotki
praca cypryjskiego, catosci wierzytelnosci wobec Elektrim S.A. od spétki Anokymma Ltd.
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We wrzesniu 2016 roku Spodtka otrzymata zawiadomienie o zbyciu przez Fizan Limited czesci
wierzytelnosci wobec Elektrim S.A. na rzecz Elektrim — Megadex S.A.

5. Sktad Grupy kapitatowej

5.1 Wykaz jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe jednostki dominujgcej oraz jej
jednostek zaleznych. Udziaty w jednostkach stowarzyszonych wykazano w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wiasnosci.

Szczegotowe informacje na temat tych jednostek przedstawiono ponizej:

31 grudnia 2016 roku

Nazwa jednostki

Zalezne
1. Port Praski Sp. z 0.0.

. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0. SKA

2
3. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0.

4. Port Praski Sp. z o.0. Biatystok Sk.
5

6

7

. Port Praski Sp. z 0.0. SKA

. Port Praski Hotel Sp. z 0.0.

. Pantanomo Ltd.

8. Port Praski Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych

9. Laris Investments Sp. z 0.0.

10. Blue Jet Charters Sp. z 0.0
11. JK Project Sp. z 0.0.

12. Laris Property Management Sp. z 0.0.

13. SPV Grodzisk Sp. z 0.0.
14. Elektrim-Megadex S.A.

15. Megadex Expo Sp. z 0.0.

16. Megadex Serwis Sp. z 0.0.
17. Megadex Development Sp. z o.0.
18. Megadex SPV Sp. z 0.0.

19. Megadex Ksigezy Mtyn Sp. z 0.0.

20. Embud Sp. z 0.0.
21. Enelka Taahhiit Imalat ve Tic. Ltd. Sti.
22. Anokymma Ltd.

23. Argumenol Ltd.

24. Centrum Zdrowia i Relaksu Verano Sp. z
0.0.

25. Zespot Elektrowni Patnow-Adamow-Konin
S.A*

26. Harmony-Warszawa-Konstruktorska Sp. z
0.0.

27. Trigon XIX Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych

28. Fizan Limited

29. IB8 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty

Siedziba

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Nikozja

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa

Gdynia
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa

Stambut
Nikozja
Nikozja
Kotobrzeg
Konin

Warszawa

Warszawa

Limassol

Warszawa

Przedmiot dziatalnosci

Wynajem i dziatalnos¢
deweloperska
Wynajem i dziatalnosé
deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska

Zarzadzanie nieruchomosciami i
dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ inwestycyjna

Wynajem i dziatalnosé
deweloperska

Wynajem powierzchni
hangarowej i biurowej

Dziatalno$¢ deweloperska
Zarzadzanie nieruchomos$ciami

Dzialalno$¢ deweloperska i
dzierzawa

Wezesniej dziatalnosé
produkcyjna, aktualnie spotka nie
prowadzi dziatalnos$ci operacyjnej
Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami

Handel

Handel, wynajem

Zarzadzanie nieruchomosciam

Wynajem i zarzadzanie
nieruchomos$ciami

Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska
Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ sanatoryjno-
uzdrowiskowa

Zespot elektrowni
Dziatalno$¢ deweloperska

Fundusz Inwestycyjny

Dziatalno$¢ holdingowa

Fundusz Inwestycyjny

Udziat Jednostki dominujqcej w

kapitale
podstawowym

99,94%
99,94%

99,91%
49,97%

99,94%

99,94%
99,94%

99,94%
99,94%
99,94%

99,94%
99,94%

98,94%

98,70%

99,68%

99,34%
99,89%
99,93%

99,93%

99,91%
99,95%
100,00%
100,00%

99,37%
51,55%
99,94%

100,00%
100,00%
100,00%

liczbie glosow
99,94%
99,94%

99,88%
n/d

99,94%

99,94%
99,94%

99,94%
99,94%
99,94%

99,94%
99,94%

98,94%

98,70%

99,68%

99,34%
99,89%
99,93%

99,93%

99,91%
99,95%
100,00%
100,00%

99,37%
51,55%
99,94%

n/d

100,00%
n/d
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Aktywow Niepublicznych

30. Polynon Investments Ltd.
31. Progoria Investments Ltd.
32. Justiana Investments Ltd.

33. Iceneus Investments Ltd.

31 grudnia 2015 roku

Nazwa jednostki

Zalezne
1. Port Praski Sp. z o.0.

2. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0.
SKA
3. Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0.

4. Port Praski Sp. Z 0.0. SKA

5.. Pantanomo Ltd

6.. Port Praski Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty Aktywéw
Niepublicznych

7. Laris Investments Sp. z 0.0.

8. Blue Jet Charters Sp. z 0.0

9. JK Project Sp. z o.0.

10. Laris Property Management Sp. z
0.0.

11. SPV Grodzisk Sp. z o.0.

12. Megadex -Expo Sp. z 0.0.

13. Elektrim-Megadex S.A.

14. Megadex-Serwis Sp. z 0.0.

15. Megadex Development Sp. z o0.0.
16. Megadex SPV Sp. z 0.0.
17. Megadex Ksiezy Mtyn Sp. z 0.0

18.
19.

Embud Sp. z 0.0.

Enelka Taahhit Imalat ve Tic. Ltd.
Sti.

Emkon Enerji Ingaat Taahit Sanayi
ve Tic. Ltd. $ti.

20.

21. Anokymma Ltd.

22. Argumenol Ltd.

23. Centrum Zdrowia i Relaksu
wVERANO” Sp. z 0.0.

24. Grupa Zespot Elektrowni Patnow-
Adamoéw-Konin S.A.”

25. Harmony-Warszawa-
Konstruktorska Sp. z o.0.

26.Trigon XIX Fundusz Inwestycyjny

Limassol
Limassol
Limassol

Limassol

Siedziba

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Nikozja

Warszawa
Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa

Warszawa
Gdynia

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa
Stambut

Stambut
Nikozja
Nikozja
Kotobrzeg
Konin

Warszawa

Warszawa

Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ holdingowa

Przedmiot dziatalnoSci

Wynajem i dziatalno$¢
deweloperska

Wynajem i dziatalnos¢
deweloperska

Wynajem i dziatalnos¢
deweloperska

Zarzadzanie nieruchomosciami
Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalnos¢ inwestycyjna
Wynajem i dziatalnos¢
deweloperska

Wynajem powierzchni
hangarowej i biurowej
Dziatalno$¢ deweloperska
Zarzgdzanie nieruchomosciami

Dziatalno$¢ deweloperska

i dzierzawa

Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami

Woczesniej dziatalnos¢
produkcyjna, aktualnie spotka
nie prowadzi dziatalno$ci
operacyjnej

Handel, wynajem

Handel

Zarzadzanie nieruchomosciami
Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami
Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska,
aktualnie spotka nie prowadzi
dziatalnosci operacyjnej
Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ sanatoryjno-
uzdrowiskowa

Zespot elektrowni

Dziatalno$¢ deweloperska

Fundusz Inwestycyjny

100,00% 100,00%
100,00% 100,00%
100,00% 100,00%
100,00% 100,00%

Udziat Jednostki dominujgcej w

kapitale liczbie glosow
podstawowym

99,93% 99,89%
99,93% 99,93%
99,88% 99,88%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
99,93% 99,93%
98,93% 98,93%
99,94% 99,94%
98,70% 98,70%
98,17% 98,17%
99,89% 99,89%
99,81% 99,81%
99,81% 99,81%
99,88% 99,88%
99,93% 99,93%
99,89% 99,89%
100,00% 100,00%
100,00% 100,00%
74,92% 74,92%
51,16% 51,16%
99,93% 99,93%
100,00% 100,00%
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Zamkniety Aktywow Niepublicznych
27. Ipopema 116 Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty Aktywow
Niepublicznych

28. Fizan Limited

29. I1B8 Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych
Stowarzyszone

1. Pollytag S.A.

Warszawa

Limassol
Warszawa

Gdansk

Fundusz Inwestycyjny

Dziatalno$¢ holdingowa
Fundusz Inwestycyjny

Handel kruszywem

100,00% 100,00%

100,00%
100,00%

100,00%
100,00%

46,26% 46,26%

* Informacje nt. spotek wchodzacych w skfad Grupy ZE PAK SA znajdujg sie w sprawozdaniu finansowym Grupy ZE PAK

SA.

5.2 Jednostki podporzadkowane wytgczone ze skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Nastepujace jednostki podporzadkowane nie zostaty objete skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym:

Nazwa Siedziba
Zalezne:

1. Easy Net S.A. Warszawa
2. Elektrim Online Sp. z o.0. Warszawa
3. AGS New Media Sp. z 0.0. Warszawa
3.Emkon Enerji Ingaat Taahiit Sanayi Stambut

ve Tic. Ltd. Sti.

Dziatalnos¢  Procentowy udziatw  Podstawa

kapitale podstawowym  wyfgczenia®

100,00%
100,00%
100,00%

100,00% }Zgodnie z art. 57.2.

6. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Grupy Elektrim SA, czynniki ryzyka

6.1 Wybrane pozycje liczbowe sprawozdania finansowego

WYBRANE DANE FINANSOWE Stan na dzien 31.12.2016r.
(w tys. ziotych)
Przychody netto ze sprzedazy 2 806 445
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 584 779
Zysk (strata) brutto 631 369
Zysk (strata) netto 457 047
Aktywa razem 7 957 203
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4841674
Zobowigzania dtugoterminowe 1080174
Zobowigzania krotkoterminowe 2589 910
Kapitat wiasny 2010 848
Kapitat zaktadowy 83770
Liczba akgcji 83 770 297

! Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. 2016. 1047 z pdzniejszymi zmianami).
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6.2 Czynniki ryzyka

Spotki z Grupy Kapitatowej Elektrim SA dziatajg w otoczeniu rynkowym. Sa narazone na
oddziatywanie szeregu czynnikdw ryzyka wplywajacych na wyniki finansowe Grupy. W
szczegolnosci nalezy do nich zaliczy¢:

sytuacja koniunktury gospodarczej kraju;

zmiana trenddw makroekonomicznych w gospodarce kraju, w tym zmiana na
zapotrzebowanie na energie elektryczng;

spadek popytu na wynajem nieruchomosci;

sytuacja finansowa i pozycja rynkowa najemcow, wpltywajgca na terminowe regulowanie
zobowigzanh w stosunku do jednostki dominujgcej i catej Grupy Kapitatowej;

ryzyko braku zaptat za naleznosci objete odpisami aktualizujgcymi, dochodzone
w postepowaniach sadowych;

ksztattowanie sie kurséw walut i spadek wartosci ztotego, wptywajgce na rozliczenia, ktére
denominowane sg w walutach obcych;

ryzyko wystarczalnosci utworzonych rezerw na przyszte koszty;

ryzyko wynikajgce z ograniczonej przewidywalnosci ksztattowania sie stop procentowych,
a zwlaszcza wzrostu stép procentowych zwigzanych 2z produktami kredytowymi
i gwarancyjnymi;

ryzyko dotyczace ponoszenia nieprzewidzianych kosztéw napraw, remontéw czy
modernizacji.

Czynnikami ryzyka dla funkcjonowania jednostki dominujgcej Elektrim SA moga by¢ takze:

wynik rozstrzygniecia przez Sagd sporu dotyczgcego przeprowadzonego postepowania
podatkowego za rok 2006. W dniu 6 grudnia 2016 roku Naczelny Sad Administracyjny w
Warszawie, po rozpoznaniu sprawy ze skargi kasacyjnej Dyrektora lzby Skarbowej w
Warszawie od wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 24
lipca 2014 roku, w sprawie ze skargi Elektrim na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w
Warszawie z dnia 4 grudnia 2013 roku, w przedmiocie okreslenia wysokosci zobowigzania
podatkowego w podatku dochodowym od oséb prawnych za 2006 rok, uchylit w catosci
zaskarzony wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie i przekazat
sprawe do ponownego rozpoznania Wojewodzkiemu Sgdowi Administracyjnemu. W dniu
31 marca 2017 roku Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie, po rozpoznaniu skargi
Elektrim S.A. na decyzje Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 4 grudnia 2013
roku, w przedmiocie okreslenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku
dochodowym od oséb prawnych za 2006 rok, oddalit skarge. Wyrok jest nieprawomocny.
Spotka zamierza ztozy¢ skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego w
przewidzianym przepisami prawa terminie.

dalsze postepowanie zwigzane z decyzjg wydang przez Dyrektora Urzedu Kontroli
Skarbowej w Warszawie okreslajacg zobowigzanie podatkowe Elektrim w podatku
dochodowym od oséb prawnych za rok 2011. Spotka zlozyta odwotanie od powyzszej
decyzji. Dnia 25 sierpnia 2016 roku decyzjg wydang przez Dyrektora Izby Skarbowej w
Warszawie, utrzymano w mocy decyzje wydang w dniu 23 marca 2016 roku przez
Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Warszawie w przedmiocie zobowigzania
podatkowego z tytutu podatku dochodowego od osdb prawnych za rok 2011.Decyzja
Dyrektora lzby Skarbowej w Warszawie jest ostateczna, a Spétka wniosta skarge do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie. Do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania nie zostat wyznaczony termin rozprawy przed WSA.
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7. Wazniejsze wydarzenia istotne dla Grupy Kapitalowej Elektrim S.A. w okresie od
01.01.2016r. do 31.12.2016r. oraz wydarzenia, ktére nastapity po dniu bilansowym

e Elektrim — Megadex S.A.

Spotka Elektrim - Megadex S.A. (LEMSA”) zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w
2001 roku.

W okresie sprawozdawczym dziatalno$¢ gospodarcza Spotki koncentrowata sie na realizacji statych
dostaw biomasy do Zespotu Elektrowni Patnéw Adaméw Konin S.A.
W ramach podpisanych uméw EMSA dostarczyta biomase w tgcznej iloci 61.297,02Mg.

e Megadex Serwis Sp. z 0.0.

Spotka Megadex Serwis Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w 2003 roku.
W 2016 roku spotka realizowata state dostawy biomasy do Zespotu Elektrowni Patnéw Adamodw
Konin SA. W ramach podpisanych uméw w roku obrotowym 2016 Megadex Serwis Sp. z o.0.
dostarczyta ok. 209.246,10 Mg biomasy drzewnej i okoto 69.115,48 Mg biomasy pochodzenia
rolnego.

W 2016 roku nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego spoétki w drodze utworzenia 10.000
udziatdbw o wartosci nominalnej 500 zt. kazdy. Obecnie kapitat zaktadowy spétki wynosi
9.785.500,00 zt. Nowoutworzone udziaty zostaty objete przez spétke Laris Investments Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie. Nastepnie na skutek zawartej w 2016 roku umowy, doszio do
dobrowolnego umorzenia 9.519 udziatdbw o wartosci nominalnej 500zt udziatébw nalezgcych do
Elektrim — Megadex S.A. w drodze nabycia ich przez Spotke, bez obnizania kapitatu zaktadowego
Spoiki.

Struktura kapitatowa spotki na dzien 31 grudnia 2016 roku przedstawia sie nastepujgco:

- ,Laris Investments” spétka z 0.0. — 10.000 udziatéw po 500,00 zt kazdy, o tgcznej wysokosci
5.000.000,00 zt, co stanowi 51,10 % kapitatu zaktadowego spotki,

- ,Embud” spdétka z 0.0. — 52 udziaty po 500,00 zt kazdy, o fgcznej wysokosci 26.000,00 zt, co
stanowi 0,26 % kapitatu zaktadowego spotki.

Ponadto Megadex Serwis Sp. z 0.0., w celu zaspokojenia i w miejsce wykonania posiadanej
wierzytelnosci od spétki PAK Kopalnia Wegla Brunatnego Konin SA z siedzibg w
Kleczewie (,PAK KWB Konin”), przejeta od PAK KWB Konin 2.478 udziatdw w spotce Centrum
Zdrowia i Relaksu ,Verano” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kotobrzegu, stanowigcych 24,998% kapitatu
zaktadowego Centrum Zdrowia i Relaksu ,Verano” Sp. z o.0.

e Megadex Ksiezy Mfyn Sp. z o.o.

Spotka zostata utworzona w pierwszym kwartale 2014 roku. Kapitat zaktadowy spétki wynosi
40.505.000,00 zt i dzieli sie na 405.050 udziatéw, o wartosci nominalnej 100,00 z. W roku
obrotowym 2016 spdotka Megadex Ksiezy Miyn Sp. z 0.0. zajmowata sie gtdwnie wynajmem
powierzchni. Ponadto w 2016 roku spoétka przeniosta wiasnos¢ nieruchomosci gruntowej z
usytuowang na niej budowlg w postaci muru oporowego na rzecz Miasta £6dz.

e Megadex SPV Sp.zo.0.

Megadex SPV Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w 2014 roku. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 40.584.300,00 zt. i dzieli sie na 405.843 udziaty o wartosci 100,00 kazdy.

W 2016 roku spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej. Uzyskiwane przychody finansowe
pochodzity z lokat bankowych.



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Elektrim SA w 2016 roku

e Megadex Development Sp. z 0.0.

Kapitat zakladowy spétki Megadex Development Sp. z 0.0. wynosi 29.120.000,00zt i dzieli sie na
58.240 udziatéw o wartosci 500 zt kazdy udziat.

W 2016 roku spétka, jako witasciciel nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Mickiewicza 63,
zajmowata sie wynajmem powierzchni biurowych oraz zarzgdzaniem i administrowaniem
posiadanego budynku.

o Centrum Zdrowia i Relaksu ,,Verano” Sp. z o.0.
Kapitat zaktadowy spotki wynosi 12.450.728,00 zt.

Spotka prowadzi dziatalno$é hotelarskg, w tym turystyke wypoczynkowa i zdrowotng. W roku
obrotowym 2016 spétka kierowata swojg szerokg oferte leczniczo-wypoczynkowg do kontrahentéw
zaréwno z Polski jak i z zagranicy. Duzy wptyw na ksztattowanie przychoddw spotki miat posiadany
potencjat w zakresie turystyki zdrowotnej w postaci bogatej bazy zabiegowej. Ponadto w 2016 roku
spdtka zrezygnowata z prowadzenia dziatalno$ci swojego Oddziatu w Slesinie.

e Megadex Expo Sp. z 0.0.

Megadex Expo Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni jest spotkg dziatajacg od 1994 roku. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 10.136.700,00 zt. Warto$¢ jednego udziatu wynosi 100,00 zt.

W roku obrotowym 2016 spétka koncentrowata swojg dziatalnos¢ na rynku nieruchomosci, zajmujac
sie gtdbwnie wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi na terenie
Gdyni.

e Pollytag S.A.

Kapitat podstawowy spotki wynosit 12.331.100,00 zt.

Pollytag S.A. uzyskuje przychody ze sprzedazy kruszywa, z tytutu ustugi utylizacji popiotu,
sprzedazy popiotu, sprzedazy mieszkan, najmu, badan laboratoryjnych, oraz z przychodéw
finansowych.

e Laris Investments Sp. z 0. o.

Spotka Laris Investments Sp. z o0.0. zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w
2004 roku. Kapitat zaktadowy Laris Investments Sp. z 0.0. wynosi 55.050.000,00 zt i dzieli sie na
110.100 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy.

Podstawowa dziatalno$¢ spétki Laris Investments Sp. z 0.0. zwigzana jest z branzg nieruchomosci.
Spotka zajmuje sie zagospodarowywaniem, kupnem, sprzedazg, wynajmem i zarzgdzaniem
nieruchomosciami na wtasny rachunek oraz na zlecenie. W roku obrotowym 2016:

- Spoétka kontynuowata podstawowg dziatalnos¢, czyli zarzadzanie i wynajem nieruchomosci
usytuowanych przy ulicach Panskiej, Przyce, Chatubinskiego w Warszawie oraz
nieruchomosci w Zakopanem;

- Spotka realizowata dziatania modernizacyjne i inwestycyjne w obrebie posiadanych
i zarzadzanych nieruchomosci, dostosowujgc je do potrzeb obecnych kontrahentéw
i zwiekszajgc ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych najemcow;

- W marcu 2016 roku Spodtka objeta 10.000 udziatdw o wartosci 5.000.000,00 z w
podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki Megadex Serwis Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, zajmujgcej sie handlem i dostawami biomasy. Nowoutworzone udziaty, objete
przez Laris Investments Sp. 0.0. stanowito 51,1% kapitatu zakladowego spotki Megadex
Serwis Sp. 0.0.

- W pazdzierniku 2016 roku Laris Investments Sp. z 0.0. przystgpita do przetargu na nabycie
przedsiebiorstwa Z.W. Sowinski Sp.k. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Warszawie. Z
uwagi na btedng wyktadnie przepiséw podatkowych oraz btedng wykiadnie Ustawy
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o ksztattowaniu ustroju rolnego zastosowang przez Syndyka, Spoétka nie przystgpita do
podpisania umowy nabycia przedsiebiorstwa upadtego.

e SPV Grodzisk Sp.zo.0.
Spotka SPV Grodzisk Sp. z 0.0. zostata utworzona w kwietniu 2012 roku.

Dziatalnos¢ spotki skupia sie na branzy nieruchomosci. Wsréd podstawowych przedmiotéw
dziatalno$ci sg miedzy innymi roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw, roboty
budowlane specjalistyczne, dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii, dziatalno$¢ zwigzana
z zarzgdzaniem nieruchomosciami i urzgdzeniami informatycznymi.

W 2016 roku spétka kontynuowata dziatalnosci dotyczacg najmu powierzchni kolokacyjno-
produkcyjnej w centrum przetwarzania danych w Grodzisku Mazowieckim. Ponadto spétka
rozpoczeta prace projektowe zwigzane z opracowaniem koncepcji howego obiektu na dziatce
zakupionej w 2015 roku, a sgsiadujgcej z wybudowang inwestycjg w Grodzisku Mazowieckim.

e JK Project Sp. zo.0.

Spotka JK Project Sp. z 0.0. zostata utworzona w 2010 roku. Podstawowym przedmiotem dziatania
spotki sg roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw, roboty budowlane
specjalistyczne, dziatalnos¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci, dziatalnos¢ w zakresie architektury
i inzynierii.

W 2016 roku spétka zajmowata sie pracami koncepcyjnymi nad kolejnymi ewentualnymi projektami.
W 2017 roku spotka planuje potgczyc¢ sie ze spotkg matkg — Laris Investments Sp. z 0.0.

e Harmony-Warszawa-Konstruktorska Sp. z 0.0.

Spotka Harmony-Warszawa-Konstruktorska Sp. o.0. (,HWK”) zostala wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego w 2007 roku. Kapitat zakladowy spotki wynosi 22 311 500,00 i dzieli sie na
44.623 udziaty.

W 2016 roku spotka osiggata przychody z dziatalnosci finansowej. W okresie sprawozdawczym
spotka zakupita dziatki gruntowe w Jézefowie, a nastepnie prowadzita dziatania majgce na celu
przygotowanie nieruchomos$ci do prowadzenia inwestycji budowlanej na tym terenie, jak rowniez
rozpoczeta dziatania planistyczne zwigzane z samg inwestycjg. Ponadto w 2016 roku spodtka
zakupita nieruchomosé gruntowg w Warszawie w dzielnicy Mokotéw.

Spotka udzielita réwniez pozyczki spotce Port Praski Spotka z 0.0. SKA na realizacje inwestycji
budowlanych w Porcie Praskim w Warszawie.

e Laris Property Management Sp. z 0.0.

Spotka Laris Property Management Sp. z 0.0. zostata utworzona w 2008r. W 2016 roku spotka
koncentrowata sie na gtéwnym przedmiocie swojej dziatalnosci, to jest na wynajmie i zarzgdzaniu
nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi, obstudze nieruchomosci wykonywanej na
zlecenie takich spotek jak Laris Investments Sp. z.0.0., Elektrim S.A. oraz Polkomtel Sp. z 0.0.

e Enelka

Gtéwnym polem dziatania spotki jest eksploatacja mariny. Na koniec 2016 roku w akwenie mariny
zacumowanych bylo 431 jednostek, z tego na wodzie 346 i 85 na Igdzie.

W minionym roku zakohczono inwestycje zwigzane z uruchomieniem nowego dzwigu 700T
polegajgce na wybudowaniu nowego pirsu, wzmocnieniu trasy lgdowej dzwigu, wzmocnieniu
nabrzeza (skarpy falochronu potudniowego) sasiadujgcego z pirsem, przemieszczeniu modutdw
pontonédw w nowe miejsce w akwenie mariny, ich montazu wraz z podtgczeniem mediow i
zakotwiczeniem, co pozwolito na rozpoczecie budowy hangaréw przez najemce.

Zakonczono wszelkie prace nad stacjg paliw zlokalizowang na falochronie zachodnim. Uzyskano
wszelkie niezbedne pozwolenia dla jej legalnego dziatania. W sasiedztwie stacji w miejsce
kontenera wzniesiono maty budynek o konstrukcji stalowej, ktore stuzy za pomieszczenie dla
obstugi cumowniczej mariny.
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W lutym 2016 spodtka uczestniczyta w targach Boat Show w Stambule, zamie$cita takze reklamy w
tematycznych czasopismach i Miedzynarodowym Katalogu Marin Morza Srédziemnego i Marmara.
Niestety nastepstwa nieudanego puczu z lipca 2016 zniweczyly wiekszo$¢ staran dla pozyskania
nowych klientéw, zwtaszcza zagranicznych. Mimo trudnego politycznie czasu dla sektora, spotka
prowadzita prace dla zwiekszenia atrakcyjnosci mariny poprzez uruchomienie nowych lokali
gastronomicznych wzdtuz muréw oporowych.

Ponadto pazdzierniku 2016 roku podpisano umowe sprzedazy udziatbw w gruncie nalezagcym do
spotki, na ktérym realizowana byta inwestycja mieszkaniowa.

e Embud Sp.zo.0.

Spétka Embud Sp. z 0.0. zostata utworzona w 2000 roku. Zgodnie z Umowg spotki, przedmiotem
dziatalnosci Embud Sp. z 0.0. jest dziatalno$¢ handlowa, ustugowa i produkcyjna. W roku
obrotowym 2016 spotka nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, a osiggniety przez nig wynik to
efekt dziatalnosci finansowej i pozostatej dziatalnosci operacyjne;j.

e Argumenol Investment Company Limited

W 2016 roku Argumenol sprzedat posiadane przez siebie jednostki uczestnictiwa w funduszu
inwestycyjnym Ipopema 116. W ten sposéb Argumenol przestat byé uczestnikiem tego Funduszu.
Umowa o zarzgdzenie funduszem zostata réwniez rozwigzana.

e Grupa Port Praski

Grupa Port Praski prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng, budowlang i ustugowa. Zajmuje sie
zarzadzaniem nieruchomosciami, jak rowniez prowadzeniem wszelkich czynnosci inwestycyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu Portu Praskiego.

W roku obrotowym 2016 Grupa Port Praski:

- kontynuowata rozpoczete procesy inwestycyjne;

- kontynuowata prace zwigzane z przygotowaniem i pozwoleniem na renowacje zabytkowej
kamienicy wraz z rozbudowg przy ul. Sierakowskiego 4 z przeznaczeniem na ustugi
hotelarskie.;

- kontynuowata sSwiadczenie ustug deweloperskich polegajacych na kierowaniu,
nadzorowaniu procesem budowy i sprzedazy inwestycji;

- rozpoczeto rowniez Swiadczenie ustug zarzgdzania Wspdlnotami Mieszkaniowymi

- rozpoczeto Swiadczenie ustug w zakresie dzierzawy kanalizacji teletechnicznej w celu
przesylu sygnatéw telekomunikacyjnych do budynkéw na terenie Portu Praskiego dzieki
zakupionej w roku 2016 infrastruktury technicznej.

W 2015 roku zostat ogtoszony wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego nakazujgcy wydanie
Decyzji pozwolenia na budowe zabezpieczenia przeciwpowodziowego w zakresie budowy bramy
przeciwpowodziowej z komorg i glowg sluzy Zeglownej u wejscia do Portu Praskiego. Nastepnie
uzgodniono z Wojewodg Mazowieckim podpisanie Porozumienia z komendg Stoteczng Policji w
zakresie dysponowania na cele budowlane dziatkg nr. 6 przylegta do nieruchomos$ci Portu
Praskiego, a usytuowang na terenie Policji Rzecznej, ktérego podpisanie byto warunkiem uzyskania
Decyzji Pozwolenia na budowe. W sierpniu 2016 Wojewoda Mazowiecki wydat pozwolenie na
budowe zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

Ponadto w roku 2016 grupa realizowata proces inwestycyjny, w tym prace projektowe i prace
zmierzajgce do uzyskania pozwolenia na budowe budynku biurowo-ustugowego na terenie
Biategostoku.

e GrupaZE PAK SA

Jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej Zespét Elektrowni Patnow-Adamoéw-Konin SA jest
spétka ZE PAK SA. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 101.647.094,00 PLN i dzieli sie na 50.823.547
akcje o wartosci nominalnej 2 zi. kazda. Wszystkie akcje spdtki sg zdematerializowane i sg
notowane na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréow Wartosciowych w
Warszawie SA.
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Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej ZE PAK SA koncentruje sie na kilku obszarach. Podstawowym jest
wytwarzanie energii elektrycznej, wydobycie wegla brunatnego, hurtowy handel energig
elektryczng. Uzupetnienie stanowi sprzedaz swiadectw pochodzenia energii elektrycznej, dziatania
majgce na celu zapewnienie odpowiedniej ilosci uprawnien do emisji CO2 oraz produkcja i
sprzedaz ciepta. Duzg role posréd kierunkéw sprzedazy energii odgrywa rynek gietdowy.

Istotne zdarzenia roku obrotowego:

- Porozumienie w sprawie wsparcia finansowego dla PAK KWB Konin SA

W toku prac zwigzanych z przygotowaniem opisu dalszej strategii Spotki i Grupy Kapitatowej
oraz projekcji finansowych dla bankéw udzielajgcych kredytu dla koncowego etapu modernizaciji
blokéw 1-4 w elektrowni Patnéw, Zarzady ZE PAK SAi PAK KWB Konin SA podjety decyzje o
zawarciu porozumienia stuzgcego wypracowaniu niezbednych decyzji dla udzielenia wsparcia
finansowego dla inwestycji prowadzonej przez PAK KWB Konin SA polegajgcej na uruchomieniu
nowej odkrywki wegla brunatnego, ktéra ma zabezpieczy¢ nieprzerwane dostawy wegla na
potrzeby elektrowni Grupy Kapitatowej ZE PAK SA. Zawarte zostalo stosowne porozumienie,
ktére stanowi pierwszy etap ustalania miedzy stronami zasad wypracowania niezbednych decyzji, w
tym warunkéw udzielenia wsparcia finansowego dla budowy nowej odkrywki. Dalsze decyzje
zostang podjete po uzyskaniu przez PAK KWB Konin SA decyzji okreslajgcej uwarunkowania
Srodowiskowe dla budowy odkrywki wegla brunatnego OScistowo i bedg poprzedzone analiza
ekonomiczno-finansowg projektu otwarcia nowej odkrywki.

- Aneks do Umowy o kredyt inwestycyjny na modernizacje blokéw w elektrowni Pgtnow |
W 2016 roku Spotka podpisata z konsorcjum bankéw aneks do umowy kredytu inwestycyjnego
w wysokosci 1 200 miliona zotych, udzielonego na sfinansowanie koncowego etapu
modernizacji blokéw w elektrowni Patnow 1.

- Wypowiedzenie wieloletniej umowy sprzedazy ciepta

W czerwca 2016 roku Spétka doreczyta Miejskiemu Przedsiebiorstwu Energetyki Cieplnej — Konin
sp. z 0.0. (,MPEC”) wypowiedzenie Umowy Sprzedazy Ciepta zawartej w 2005 roku pomiedzy
Spotkg a MPEC, ktérej przedmiotem sg dostawy ciepta ze Spéiki dla miasta Konin realizowane od
dnia zawarcia umowy. Umowa przestanie obowigzywaé¢ z zachowaniem 4 - letniego okresu jej
wypowiedzenia, ze skutkiem na 2020 rok. Umowa zostata wypowiedziana z uwagi na fakt, iz
produkcja ciepta z obecnie wykorzystywanego zrédta opartego na weglu brunatnym w elektrowni
Konin, po 2020 roku nie bedzie mozliwa z powodu wymogdéw srodowiskowych. Natomiast
dostosowanie obecnie wykorzystywanego zrédta do zaostrzonych wymogow wigzatoby sie z
naktadami przewyzszajgcymi efekt ekonomiczny, jaki dzieki temu udatoby sie uzyskaé. Spoétka
nadal pragnie pozosta¢ dostawcg ciepta dla miasta Konin i w tym celu prowadzi prace
analityczne

oraz formalno-prawne dla wypracowania optymalnego projektu uruchomienia nowego zrédta
ciepta, zastepujgcego dotychczasowe Zzrodio weglowe, ktdére mogtoby stanowi¢ podstawe do
zawarcia nowej umowy z MPEC.

- Przesunigcie decyzji w sprawie budowy bloku parowo-gazowego w elektrowni Konin

Zarzad Spoétki postanowit, ze decyzja dotyczaca realizacji inwestycji polegajgcej na budowie bloku
parowo-gazowego 0 mocy 120MWe i 90MWt oraz dodatkowego kotta szczytowego o mocy
40MWt w elektrowni Konin nie zostanie podjeta w 2016 roku. Z uwagi na uwarunkowania
zewnetrzne wplywajgce na efektywno$¢ ekonomiczng planowanego projektu, a przede wszystkim
niepewnos¢ co do ksztattu systemu wsparcia dla kogeneracji gazowej po 2018 roku, a takze z
uwagi na relacje miedzy cenami gazu, cenami praw do emisji CO2 i cenami energii elektrycznej,
Zarzad Spétki zdecydowatl, Zze podjecie decyzji o realizacji projektu przy wspomnianych
uwarunkowaniach wigzatoby sie ze zbyt duzym ryzykiem, moggcym negatywnie oddziatywac
na osiggane w przysziosci wyniki finansowe oraz wartos¢ Spétki.

Budowa bloku parowo-gazowego w elektrowni Konin nadal jest elementem planu inwestycyjnego
Spotki, jednak by mogla by¢ realizowana konieczne jest zaistnienie  warunkow
uprawdopodabniajgcych pozytywny wplyw tego projektu na wartos¢ Spofki.
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- Przygotowania do zakoriczenia produkcji energii w blokach weglowych elektrowni Adamow
Kres produkcji energii elektrycznej przez bloki weglowe elektrowni Adamoéw wyznacza zakorczenie
okresu odstepstwa natury ekologicznej wynikajgcego =z dyrektywy IED o emisjach
przemystowych, ktéra zostata implementowana do polskiego ustawodawstwa. Bloki energetyczne
w elektrowni Adamoéw objete sg okresem odstepstwa derogacyjnego, ktérego zakonczenie
przypada w styczniu 2018 roku i dlatego obecnie trwajg dziatania przygotowawcze dla
przeprowadzenia postepowania obejmujgcego wszystkie niezbedne czynnosci zwigzane z
zakonczeniem
eksploatacji blokéw weglowych elektrowni. Postepowanie takie musi zostaé¢ przeprowadzone przez
Spotke w zgodzie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi w szczegodlnosci dotyczgcymi
ochrony s$rodowiska oraz w taki sposéb, aby zidentyfikowac i ograniczy¢é towarzyszgce mu
ewentualne ryzyka natury gospodarczej i spotecznej dla Spétki oraz regionu.

Ztozono zatem do Ministerstwa Srodowiska o$wiadczenie o zrzeczeniu sie z dniem 31
grudnia 2016 roku koncesji na wydobywanie wegla brunatnego ze ztoza Kozmin. Obecnie PAK
KWB Adamow SA dostarcza wegiel do elektrowni Adamoéw z eksploatowanej Odkrywki Adaméw.

8. Perspektywy rozwoju Grupy Elektrim w 2016 roku

Zdaniem Zarzadu Elektrim SA, istniejg perspektywy dla dalszego rozwoju dziatalnosci jednostki
dominujgcej Grupy Kapitatowej Elektrim. Zarzad Elektrim SA nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci Spotki.

Elektrim SA dokfada wszelkich staran, aby najwiekszy czynnik ryzyka, jakim jest spér z
Dyrektorem Urzedu Kontroli Skarbowej w zakresie wydanych decyzji za rok 2006 oraz 2011
zakonczyt sie wyrokiem korzystnym dla Spéiki.

Spotka w ramach swojej Grupy Kapitatowej realizuje takze, poprzez swoje spétki zalezne, wiele
znaczacych projektow deweloperskich. Wszystkie te projekty powinny wygenerowa¢ w ciggu
najblizszych lat znaczace zyski, a w konsekwencji wzrost aktywow Spétki. Kluczowym projektem
jest tu inwestycja realizowana na terenie Portu Praskiego w Warszawie.

Ponadto, Zarzad Elektrim S.A. biorgc takze pod uwage sytuacje finansowg Spétki dominujgcej ,
uznat za zasadne jak najszybsze i najbardziej efektywne pozyskanie przez Spétke Srodkow
pienieznych, zabezpieczajgcych jej dziatalno$¢ operacyjng oraz jej ptynnos¢. W tym celu, w
kwietniu 2017 roku, zostata przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu propozycja podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje akcji imiennych serii V. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie podjeto stosowng uchwate w tej sprawie. Na chwile sporzgdzania niniejszego
sprawozdania procedura zwigzana z obejmowaniem nowych akcji i podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego Spofki jest w toku.

Warszawa, dnia 2 czerwca 2017 roku.

Zarzad Elektrim SA

Czionek Zarzadu Prezes Zarzadu

Iwona Tabakiernik-Wystocka Wojciech Piskorz
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